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Kennzahlen der Westdeutsche ImmobilienBank AG

31.12.2013 31.12.2012 Veranderung
Mio € Mio € Mio € %
Gewinn- und Verlustrechnung
Zinslberschuss und laufende Ertrage 136,6 112,6 24,0 21,3
Provisionsergebnis 5.5 8,5 -3,0 -35,5
Saldo sonstige betriebliche Aufwendungen und Ertrage 7,8 13,0 -5,2 -39,8
Verwaltungsaufwand 65,4 71,4 -6,0 -8,3
Risikovorsorge =271 -60,9 33,8 -55,5
Ergebnis der normalen Geschaftstatigkeit 57,4 1,8 55,6 >100
AuBerordentliches Ergebnis -8,1 -1,7 -6,4 >100
Steuern -1,0 -0,4 -0,6 >100
Jahresergebnis vor Gewinnabfiihrung 50,3 0,5 49,8 >100
31.12.2013 31.12.2012 Verdnderung
Mio € Mio € Mio € %
Bilanz
Bilanzsumme 13.776,9 18.794,2 -5.017,3 -26,7
Eigenkapital 876,6 876,6 0,0 0,0
31.12.2013 31.12.2012 Veranderung
% % %
Kennzahlen
Kernkapitalquote (Tier-I-Ratio) 15,9 12,6 3,3 26,2
Cost-Income-Ratio 43,7 53,2 -9,5 -17,9
Return on Equity vor Steuern 5,6 0,0 5,6
31.12.2013 31.12.2012 Veranderung
Anzahl Anzahl Anzahl %
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
Anzahl der Beschaftigten im Jahresdurchschnitt 294 365 -71 -19,5
Rating
Fitch Rating der Westdeutsche ImmobilienBank AG
— langfristig A-
— kurzfristig F1
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Sehr geehrte Geschaftspartner,

das Jahr 2013 war fur die Westdeutsche ImmobilienBank AG (Westlmmo) das erste volle Geschaftsjahr
unter der Agide der Erste Abwicklungsanstalt A6R (EAA) und vom wirtschaftlichen Ergebnis betrachtet
eines der erfolgreichsten in der Geschichte der Bank. Trotz der fehlenden Moglichkeit, neue Finanzie-
rungen abzuschlieBen und des erheblichen Riickgangs der zinstragenden Bestande konnte das Ergebnis
der gewoOhnlichen Geschaftstatigkeit gegeniber dem Vorjahreszeitraum deutlich gesteigert werden
und ist Indiz fiir das nach wie vor qualitativ sehr gute Kreditportfolio der Bank.

Grundlage des guten Geschaftsergebnisses waren nicht nur die deutlich rucklaufigen Risikoaufwen-
dungen, sondern auch erhebliche Kosteneinsparungen durch weitere Anpassungen der Aufbau- und
Ablauforganisation an die veranderte Geschaftssituation. Hierzu gehorte neben Standortanpassungen
auch der im Juni 2013 realisierte Verkauf der Tochtergesellschaft WIB Real Estate Finance Japan K.K.
Mit der VerauRBerung dieser letzten wesentlichen Beteiligung der Bank wird kiinftig kein Konzern-
abschluss nach den International Financial Reporting Standards (IFRS) mehr erfolgen. Dariiber hinaus
wurde der Verwaltungsaufwand weiter gesenkt, der im Wesentlichen durch den verminderten Personal-
aufwand, d.h. durch die geringere Anzahl der Mitarbeiter, begriundet ist.

Die WestImmo konzentriert sich als 100%ige Tochtergesellschaft der EAA weiterhin auf ihre Bestands-
kunden. Im Rahmen der Betreuung und Bearbeitung bestehender Kreditengagements steht sie ihren
Kunden als Spezialist fir gewerbliche Immobilienfinanzierung und Pfandbriefbank im Rahmen von
Prolongationen und Restrukturierungen und — soweit es zur Erhaltung der Sicherheiten erforderlich
ist —auch fur begrenzte Aufstockungen bestehender Engagements zur Verfugung. Sie managt aktiv
ihre Deckungsstocke flr die ausgegebenen Pfandbriefe und erfullt alle regulatorischen Anforderungen
auch fur einen potenziellen Neustart.

Der dafur erforderliche Verkauf der Bank an einen langfristig orientierten Investor ist trotz der positiven
Geschaftsergebnisse bisher noch nicht erreicht worden. Es gibt deshalb nach wie vor keine Gewissheit,
wie sich die Zukunft der Westimmo gestalten wird. Das ist insbesondere fur Sie als langjahrige, treue
Kunden und Partner sehr unbefriedigend, aber auch fur unsere Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter, die
nach wie vor mit groBem Engagement und hoher Motivation fur die Westimmo arbeiten, was angesichts
der Unsicherheit Uber ihre berufliche Zukunft nicht selbstverstandlich ist.

Auch im Namen meiner Kollegen bedanke ich mich bei IThnen fur das fortwahrende Vertrauen in die
Leistungsfahigkeit unserer Bank. Mit dem Geschaftsergebnis des Jahres 2013 haben wir einmal mehr
unter Beweis gestellt, dass unsere Bank Uber ein nachhaltiges Geschaftsmodell verfugt, das nach Fort-
bestand verlangt.

Wir werden alles daransetzen, lhren Anspriichen und Bedurfnissen im Rahmen unserer Moglichkeiten
weiterhin gerecht zu werden — so wie Sie es von uns gewohnt sind.

Nicht nur fur uns, auch fur unseren Eigentumer — die EAA — hat der Verkauf der Bank nach wie vor
oberste Prioritat und wir werden gemeinsam alle notwendigen MaBnahmen ergreifen, ihn zu ermog-

lichen und somit die Zukunft der Westimmo zu sichern.

Mit freundlichen GriRBen

Claus-Jurgen Cohausz
Vorsitzender des Vorstands

Vorwort
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Lagebericht der Westdeutsche ImmobilienBank AG

Auf einen Blick

Seit dem 17. September 2012 (mit wirtschaftlicher Wirkung zum 1. Januar 2012) ist die Westdeutsche
ImmobilienBank AG (Westlmmo) eine 100%ige Tochter der Erste Abwicklungsanstalt A6R (EAA).
Unter dem neuen Gesellschafter hat die Westlmmo als Spezialist fiir gewerbliche Immobilienfinanzie-
rungen ihre Geschaftstatigkeit auf veranderter Basis fortgesetzt.

Die Bank tatigt nur noch Geschafte, die nichtim Widerspruch zum Umstrukturierungsbeschluss der
Europaischen Kommission vom 20. Dezember 2011 fur den damaligen WestLB Konzern stehen. Hier-
bei steht die Westimmo ihren Bestandskunden unverandert fiir Prolongationen und begrenzt auch fur
die Aufstockung der bestehenden Engagements zur Durchfiihrung von Restrukturierungen und/oder
InstandhaltungsmaBnahmen zur Verfligung. Dariiber hinaus steuert sie aktiv ihre Deckungsstocke.

Aufgrund des kontinuierlichen Ruckbaus der Bestande und der eingeschrankten Geschaftsmaoglich-
keiten hat die Westlmmo die internen Strukturen und Prozesse angepasst, um Kostensenkungspotenziale
zu realisieren und wird diese weiter optimieren. Bei diesen MaBnahmen stehen immer die Aufrecht-
erhaltung der erforderlichen Funktionalitaten zur Ausiibung des Bank- und Pfandbriefgeschaftes sowie
die Verkaufsfahigkeit der Bank im Vordergrund. Die Bestandsentwicklung der Westimmo war in 2013
gepragtdurch die deutliche Reduzierung der Kredit- und Anleihebestande. Auf die erneute Inanspruch-
nahme falliger Refinanzierungsmittel hat die Bank verzichtet. Im abgelaufenen Geschaftsjahr wurden
1,2 Mrd € (Vj. 1,5 Mrd €) an bestehenden Finanzierungen prolongiert. Gleichwohl stieg der Zinsuber-
schuss im Vorjahresvergleich von 110,5 Mio € auf 134,8 Mio €. Dies ist im Wesentlichen darauf zurtick-
zufuhren, dass in 2012 das Zinsergebnis durch Aufwendungen aus der Terminierung (Close-Outs) von
derivaten Zinssicherungsgeschaften in Hohe von 52,7 Mio € (2013: 5,0 Mio €) belastet wurde.

Der Verwaltungsaufwand reduzierte sich im gleichen Zeitraum um 7,2 % auf 64,0 Mio €. Das
Bewertungsergebnis im laufenden Kreditgeschaft ohne Ertrage aus Zuschreibungen zu Forderungen
lag mit 33,4 Mio € unter Vorjahresniveau. Anders als im Jahr zuvor waren in 2013 keine negativen
Sondereffekte im Zusammenhang mit griechischen (vollstandig in 2012 veraulert) und italienischen
Staatsanleihen zu verzeichnen.

Das Ergebnis nach Steuern belief sich auf 50,3 Mio € nach 0,5 Mio € im Jahr zuvor.

Unternehmensspezifische Rahmenbedingungen
Organisatorische und rechtliche Struktur der WestImmo

Die WestImmo ist ein im In- und Ausland auf die Finanzierung von Gewerbeimmobilien spezialisiertes
Kreditinstitutin der Rechtsform einer deutschen Aktiengesellschaft. In Deutschland unterhalt die Bank
neben ihrem Hauptsitz in Mainz noch eine Geschaftsstelle in Miinster. International ist die Westimmo
mit einer Niederlassung in London und den Reprasentanzen in Madrid, New York, Paris und Warschau
vertreten.

Als Pfandbriefbank mit Pfandbrieflizenz profitiert die Westimmo von der Sicherheit und Soliditat
dieses Refinanzierungsinstruments.



Strategie der WestImmo

Aufgrund des Umstrukturierungsbeschlusses der Europaischen Kommission vom 20. Dezember 2011
verabschiedete die Bank in 2012 eine modifizierte Geschaftsstrategie, Satzung und Geschaftsordnung
des Vorstands. Diese wurde auch in 2013 fortgefiihrt. Die Westimmo konzentriert sich seitdem auf
das aktive Management ihres Kreditportfolios und ihrer Deckungsstocke. Dabei erfullt sie samtliche
Anforderungen des KWG und des Pfandbriefgesetzes.

Im Zuge des Ruckbaus der Bestande und der eingeschrankten Geschaftsmoglichkeiten nimmt die
Westimmo erforderliche Kapazitatsanpassungen vor. Um Kostensenkungen zu realisieren, passt sie
interne Strukturen und Prozesse entsprechend an.

Der Ruckbau des Bestandsgeschaftes erfolgt unter strengen Effizienzgesichtspunkten, wobei wert-
erhaltende Faktoren zur Aufrechterhaltung der Verkaufsfahigkeit der Bank berucksichtigt bleiben.

Die erforderlichen Bankfunktionalitaten zur Ausibung des Bank- und Pfandbriefgeschaftes werden
uneingeschrankt fortgefuhrt.

Struktur der WestImmo-Gruppe

Die Westlmmo-Gruppe besteht aus der Westdeutsche ImmobilienBank AG und ihren Tochtergesell-
schaften. Hierbei handelt es sich um strategische bzw. operative Beteiligungen, Immobilien-Joint-
Ventures und weitere Unternehmungen im Rahmen von Immobilienfinanzierungen. Die Geschaftstatig-
keit der Gruppe ist durch die Finanzdienstleistungen der Westimmo gepragt. Die Tochtergesellschaften
sind fur das Ergebnis der Gruppe von untergeordneter Bedeutung.

Die WestImmo hat im Geschaftsjahr 2013 die Anzahl ihrer Tochtergesellschaften sowie ihre nationalen
und internationalen Standorte strategiekonform weiter reduziert: Mit Wirkung zum 24. Juni 2013
wurde die Tochter WIB Real Estate Finance Japan K.K. verkauft, zum 31. Dezember 2013 die Geschafts-
stelle in Dusseldorf geschlossen.

Durch den Verkauf der wesentlichen Beteiligung WIB Real Estate Finance Japan K.K. ist fur die
Westlmmo die Verpflichtung entfallen, einen Konzernabschluss zu erstellen. Damit wurde die
Rechnungslegung nach den International Financial Reporting Standards (IFRS) eingestellt und der
Jahreseinzelabschluss 2013 nach deutschen handelsrechtlichen Grundsatzen (HGB) aufgestellt.

Die Westlmmo ist unverandert der Sicherungsreserve der Landesbanken des Deutschen Sparkassen-
und Giroverbands (DSGV) angeschlossen.

Lagebericht
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Unternehmenssteuerung

Der Vorstand fiihrt die Geschafte der Westimmo entsprechend der folgenden Zustandigkeitsverteilung
und setzt sich wie folgt zusammen:

® Claus-Jurgen Cohausz, Vorsitzender des Vorstands
(zentrale Stabsfunktionen, nationale und internationale Marktbereiche,
Spezialfinanzierung/Capital Markets, Treasury)

® Christiane Kunisch-Wolff, Mitglied des Vorstands
(Bilanz- und Rechnungswesen, Organisation/EDV/Verwaltung,
Privatkunden, Projekt- und Prozessmanagement, Geldwasche/Compliance)

B Rainer Spielmann, Mitglied des Vorstands
(Risikomanagement, Credit Management, Property Valuation & Research,
Intensive Care and Work Out Unit)

Kreditportfolio, Finanzierungen, Kunden und Prozesse

Das Kreditportfolio der Westimmo verteilt sich im Wesentlichen auf die Markte Deutschland, die
Mitgliedsstaaten der Europaischen Union und Nordamerika. In Westeuropa sind es hauptsachlich
GroBbritannien, Frankreich, Spanien sowie die Beneluxstaaten; in Zentral- und Osteuropa Polen und
Tschechien.

Die finanzierten Objekte der Westimmo sind vorwiegend Buro- und Einzelhandelsimmobilien, Shopping-
center, Logistikzentren, Hotels, wohnwirtschaftlich genutzte Objekte und 6ffentliche Einrichtungen.
Die Bank hat sich dabei auf erstklassige, gewerblich genutzte Objekte in guten Lagen konzentriert.

Die Westimmo erfullt die rechtlichen und kaufmannischen Anforderungen an eine Pfandbriefbank und
an das Pfandbriefgeschaft. Ihre Geschaftstatigkeit umfasst:

B Prolongationen auslaufender Kredite sowie selektive Aufstockung von Bestandskrediten fur not-
wendige Restrukturierungen und Instandhaltungsmanahmen zum Erhalt der Sicherheitenwerte

® Sekundarmarkttransaktionen

m Ersatz von falligen Refinanzierungen

® Erhaltung des Deckungsstocks inklusive der erforderlichen Uberdeckung

Wesentliche Kundengruppen auf der Aktiv- bzw. Passivseite der Westimmo sind unter anderem:
B Fondsgesellschaften, Versicherungen und Pensionsfonds

® Nationale und internationale Investoren

® I[mmobilienunternehmen

B Banken und Sparkassen



Intensivbetreuung/Workout

Engagements, bei denen sich die Risikolage ausweislich negativer Informationen/Indikatoren wesentlich
verschlechtert hat oder bei denen Zahlungsrickstande von langer als 30 Tagen aufgetreten sind,
werden im Rahmen einer Vorlage iber die wesentliche Verschlechterung der Risikolage dem Steuerungs-
kreis Intensivbetreuung vorgestellt. Dieser entscheidet dann uber die weitere Behandlung des Engage-
ments. Ziel der Bank ist es, fruhzeitig durch den Einsatz entsprechender Fachleute zusammen mit
dem Kunden die Situation zu beurteilen und ein Verlustrisiko zu vermeiden bzw. zu reduzieren. Sofern
eine Heilung des Engagements respektive eine Rickubertragung in die Normalbearbeitung nicht
gelingt, wird das Engagement nach Abstimmung aller erforderlichen MaBnahmen in den Bereich
Intensive Care and Work Out Unit Gbertragen.

Refinanzierung

Die Refinanzierung liegt in der Zustandigkeit des Geschaftsbereiches Treasury. Die Bank nutzt ver-
schiedene Instrumente der gedeckten und ungedeckten Schuldverschreibungen auf Namens- oder
Inhaberbasis. Der Refinanzierungsbedarf 2013 war — bedingt durch das eingeschrankte Kreditgeschaft —
deutlich geringer als in den Vorperioden. Fir langfristige Refinanzierungen bestand kein Bedarf, so
dass die Emission von Hypothekenpfandbriefen und Schuldscheinen im vergangenen Geschaftsjahr
keine Rolle spielte. Der kurzfristige Liquiditatsbedarf wurde Uberwiegend uber Pensionsgeschafte
abgedeckt.

Steuerungskennzahlen

Im Rahmen des Management Informationssystems (MIS) wird dem Vorstand regelmaRig uber Ent-
wicklungen der Bank auf der Basis wesentlicher Kennzahlen und Parameter berichtet. Diese sind
insbesondere der Kreditbestand, das Prolongationsvolumen, das Ergebnis vor Steuern, die Kernkapital-
quote, die Cost-Income-Ratio und die Darstellung der Liquiditatssituation. Auf der Basis der Kennzahlen
wird gemessen, ob sich die einzelnen Leistungsindikatoren innerhalb der definierten Zielkorridore
bewegen. Bei Abweichungen werden Manahmen definiert und umgesetzt. Bedarfsweise werden
relevante Kennzahlen auch in kiirzeren Zeitabstanden berichtet. Grundlage fir die Liquiditatsplanung
und -steuerung sind die in den bestandsfuhrenden Systemen vorgehaltenen Informationen. Hieraus
werden Cashflows und Zahlungsplane abgeleitet. Zur strategischen Liquiditatsplanung nutzt die Bank
darlber hinaus Informationen aus der Kapitalbindungsbilanz.

Regulatorisches Umfeld

Die Westimmo ist eine Universalbank nach deutschem Recht und unterliegt unter anderem den
Bestimmungen des Gesetzes Uber das Kreditwesen (KWG), den Mindestanforderungen an das Risiko-
management (MaRisk), dem Wertpapierhandelsgesetz (WpHG) und den Vorschriften des Baseler Aus-
schusses fur Bankenaufsicht zur Eigenkapitalausstattung von Banken (Basel Il bzw. ab 2014 Basel Il1).
Die Vorgaben von Basel Il wurden durch die Solvabilititsverordnung (SolvV) sowie Anderungen des
KWG und der GroBkredit- und Millionenkreditverordnung (GroMiKV) in deutsches Recht uberfihrt.
Die Einhaltung der Regularien wird durch die Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht und die
Deutsche Bundesbank uberwacht.

Lagebericht
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Die Londoner Niederlassung der Bank ist in GroBbritannien registriert und untersteht der Aufsicht
der Financial Services Authority (FSA). Die Reprasentanz in Amerika istim US-Bundesstaat New York
zugelassen, zustandige Aufsichtsbehorde ist die Federal Reserve Bank (Fed). Die verbleibenden euro-
paischen Reprasentanzen sind den lokalen Aufsichtsbehdrden gemeldet und unterliegen ausschlieBlich
der deutschen Aufsicht.

Pfandbriefemissionen der Bank erfolgen nach den Bestimmungen des Pfandbriefgesetzes, das um-
fassende Stabilitats- und Sicherheitsstandards fur dieses Anlageprodukt definiert. Die Bank fuhrt auf
der Basis der Regularien Deckungsregister fur offentliche Pfandbriefe und Hypothekenpfandbriefe, in
denen die zur Deckung verwendeten Vermogenswerte eingetragen sind.

Basel III, CRD IV und CRR

In Folge der Finanzmarktkrise und zur Starkung des Bankensektors veroffentlichte der Baseler Aus-
schuss fur Bankenaufsicht (Basel Committee for Banking Supervision, BCBS) am 16. Dezember 2010
die erste Version der Rahmenregelwerke zu Basel Ill, die zwischenzeitlich aktualisiert wurden. Mit
den neuen Standards ist beabsichtigt, weltweit einheitliche Regelungen zur Eigenmittelausstattung,
zum Verschuldungsgrad (Leverage Ratio) sowie zu neuen Liquiditatsstandards fur Banken zu definieren.
Auf diesen Standards aufbauend entwickelten die zustandigen EU-Institutionen die ,,Capital Require-
ments Regulation” (CRR) und die , Capital Requirements Directive” (CRD IV) als unmittelbar geltendes
Recht bzw. als in nationales Recht zu transformierende Vorgaben. Beide Regelwerke wurden am
27. Juni 2013 veroffentlicht und sind am 1. Januar 2014 in Kraft getreten.

Die Bank hatin 2012 ein Projekt zur Umsetzung der Basel III-Vorgaben sowie der korrespondierenden
EU-Regelwerke auf der Basis der verfugbaren Regelungsinhalte gestartet, das weitgehend abgeschlossen
ist bzw. sich in Teilbereichen planmaRig in der Umsetzungsphase befindet.

Fortgeschrittener Interner Ratingansatz und Kreditrisikomodell

Zur Ermittlung der aufsichtsrechtlich notwendigen Eigenkapitalunterlegung wendet die Bank seit dem
1. Januar 2008 den Fortgeschrittenen Internen Ratingansatz (AIRBA) gemaR Solvabilitatsverordnung
(SolvV) an. Der aufsichtsrechtlichen Zulassung gingen umfangreiche Prifungen durch die Bundes-
anstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht und die Deutsche Bundesbank voraus. Fur die Immobilien-
finanzierungen aller Kunden- und Produktsegmente nutzt die Bank intern entwickelte Ratingverfahren,
die regelmaBig auf der Basis standardisierter Verfahren auf ihre Eignung hin tberprift und bei Bedarf
angepasst werden. Ausgenommen hiervon sind die Finanzierungen des Bereiches Privatkunden
(Wohnungsbaufinanzierungen), fur den die Eigenmittelunterlegung nach den Vorschriften des Kredit-
risiko-Standardansatzes gemaR SolvV ermittelt wird.

Im Rahmen des Loss Given Default-Konzeptes der Bank (LGD-Konzept) werden fir alle relevanten
Sicherheitenarten Verlustschatzungen vorgenommen. Diese Verlustschatzungen basieren neben
eigenen historischen Daten und Erfahrungen ebenso auf Daten zu Verwertungserlosen und -zeiten
aus einem Gemeinschaftsprojekt des Verbands deutscher Pfandbriefbanken, die von deren Tochter-
gesellschaft (vdp Expertise GmbH) bereitgestellt werden.



Zur Bestimmung eines Credit Value-at-Risk (CVaR) und des hieraus resultierenden okonomischen
Kapitals im Rahmen der Risikotragfahigkeitsbetrachtung verwendet die Westimmo den von der Portigon
AG (ehem. WestLB AG) entwickelten methodischen Ansatz. Seit Januar 2008 setzt die Westimmo in
diesem Zusammenhang ein auf der Basis des Moody's-KMV-Systems von der WestLB AG entwickeltes
Kreditportfoliomodell ein.

Marktumfeld 2013
Gesamtwirtschaftliches Umfeld

Die europaische Staatsschuldenkrise wirkte sich weiterhin in 2012 mit einer Verunsicherung der
Markte aus. Ab dem ersten Quartal 2013 folgte eine Beruhigung der Markte in Europa mit spurbaren
Einengungen der Renditespreads bei Staatsanleihen. Im letzten Quartal des Jahres verlie Irland den
europaischen Rettungsmechanismus, Spanien signalisierte die Absicht, dies ebenfalls zu tun. In den
Peripheriestaaten zeigen sich die wirtschaftlichen Daten insgesamt besser als noch letztes Jahr. Welt-
weit schwachte sich das Wachstum dagegen leicht ab, welches auf einem eher verhaltenen Wachstum
der Schwellenlander zu Anfang des Jahres und der Unsicherheit Uber die weitere Entwicklung in
China beruhte. Ein Grund hierfiir war die hervorgerufene Unruhe an den Finanzmarkten, nachdem die
US-Notenbank Ende Mai die baldige graduelle Rucknahme der sehr expansiven Geldpolitik ,,Quantitative
Easing” verkiindet hatte. Daraufhin preiste der Markt anstehende Zinserhéhungen ein.

Im November 2013 senkte die EZB erneut den Leitzins auf ein historisches Tief von 0,25 %. Sie reagierte
damit auf die anhaltend niedrige Inflation in der Eurozone, den gegenuber dem US-Dollar gestiegenen
Euro und die Einpreisung einer antizipierten Zinserhohung. Die EZB will unter anderem unterstreichen,
dass Zinserhohungen auf kurz- bis mittelfristige Sicht nicht anstehen.

Europaische Union

Wahrend innerhalb der EU-27 mit einem Nullwachstum im Jahr 2013 zu rechnen ist, wird der Euroraum
mit—0,4 % weniger stark fallen als noch im Jahr 2012. Im Euroraum ist die Entwicklung nicht einheit-
lich, wahrend die Peripherielander trotz der Erholungstendenzen noch Negativwachstum aufweisen,
wuchsen einige Kernlander leicht. Dies reichte allerdings nicht aus, um insgesamt ein positives Wirt-
schaftswachstum zu generieren. Die Teuerungsrate blieb auch im Jahr 2013 deutlich unterhalb des
EZB-Ziels von knapp unter 2,0 %.

Deutschland

In Deutschland ist 2013 mit einem leicht geringeren Wachstum als noch in 2012 (0,9 %) zu rechnen.
Mit einer Prognose von 0,5 % ist die Situation allerdings immer noch deutlich positiver als bei den
anderen Eurolandern. Im Gegensatz zum Vorjahr war der Treiber nicht im Export, sondern vielmehr
in der Binnennachfrage zu finden. Das niedrige Zinsniveau und die gute Beschaftigungssituation
begunstigten dabei positive Entwicklungen im Baugewerbe und beim privaten Konsum.

Lagebericht

13



14

Vereinigte Staaten

In den Vereinigten Staaten zeigte sich in Relation zur Historie eine wenig dynamische Entwicklung der
Wirtschaft. Es ist zu erwarten, dass diese im Jahr 2013 mit 1,9 % und damit weniger stark als im Vorjahr
wachst. Das Ansinnen der US-Notenbank, eine Verringerung der Anleihenkaufe einzuleiten, liel die
Zinsen leicht ansteigen. Erstim Dezember zeigten die Signale am Arbeitsmarkt, dass die erforderlichen
Bedingungen der Notenbank fir eine Eingrenzung der Ankaufe in den nachsten Monaten erreichbar
sein konnten. Die voribergehende Einstellung der Zahlungen der Bundesbehorden im Oktober scheint
dagegen gesamtwirtschaftlich weit geringere Folgen gehabt zu haben als zuerst angenommen wurde.

Japan

In Japan zeigten sich erste Auswirkungen der als Abenomics beschriebenen expansiven wirtschaft-
lichen MaBnahmen. Die Folge der expansiven Politik konnte in einer signifikanten Abschwachung des
Yen beobachtet werden, was der exportorientierten Wirtschaft zugute kam. Dies wiederum sorgte im
ersten Halbjahr fur Wirtschaftswachstum und, in Verbindung mit der Ankiindigung einer um 3 %
hoheren Mehrwertsteuer im April 2014, eine positive Teuerungsrate. Die wirtschaftliche Entwicklung
zeigte sich vor allem in der ersten Jahreshalfte dynamisch, wohingegen die Entwicklung zum Ende des
Jahres an Schwung verlor. Vorgezogener Konsum in der ersten Jahreshalfte und abnehmende Exporte
im Jahresverlauf waren dabei die Griinde.

Markte fir Gewerbeimmobilien

Die Kapitalwertentwicklung in den fur die Westimmo relevanten Markten zeigte sich Uber das Jahr
groftenteils leicht riicklaufig, einige Markte (Deutschland, UK, Frankreich, Polen und USA) blieben
stabil. Aufgrund der konjunkturellen Lage lberschritt in vielen Metropolen der Mietzyklus seinen
Hochpunkt bereits vor Jahresmitte. Aus Mangel an Alternativanlagen sind Investoren weiterhin bereit,
die hohen Kaufpreise fur Spitzenimmobilien zu zahlen, was wiederum die Ankaufsrenditen stabil hielt.
Durch die vergleichsweise niedrigen Spitzenrenditen blieben auch die Kapitalwerte in gesuchten
Lagen stabil. Stattdessen zeichnete sich eine Polarisierung zwischen Kapitalwerten in Spitzenlagen
und Peripherie ab, die sich in unterschiedlicher Auspragung in allen relevanten Markten wiederholte.
In einigen Markten kann vorsichtig von einer Trendumkehr gesprochen werden. Der Spread zwischen
Kapitalwerten in den Spitzenlagen und der Peripherie zeigte hierbei iber mehrere Monate keine weitere
Ausweitung an. In einigen Fallen war der Spread sogar leicht rucklaufig.

Deutschland

In Deutschland beherrschte die positive Entwicklung des Marktes fur Wohnimmobilien das offentliche
Interesse. Bei Gewerbeimmobilien zeigte sich der Investmentmarkt starker als im Jahr zuvor. Dabei
stieg der Anteil von Non-Core-Immobilien am Transaktionsvolumen leicht an. Investoren waren zum
einen bei Einzelinvestments aktiver auBerhalb der sieben groen Stadte unterwegs, zum anderen
stiegen die Portfoliotransaktionen stark an. Bliroimmobilien standen weiterhin im Fokus, gefolgt von
Einzelhandelsimmobilien. Der Logistiksektor legte zu, nicht zuletzt begriindet durch die gute Konjunktur.

GroBbritannien

In GroRbritannien zeigte sich ein starker Immobilienmarktin London. Die Polarisierung im Renditeniveau
der Spitzen- und Nebenlagen ist immer noch deutlich. Der Mangel an Spitzenobjekten, die wirtschaft-
lichen Aussichten sowie eine gestiegene Mietnachfrage machten Investments in sekundaren Lagen
im Jahresverlauf allerdings deutlich attraktiver als noch im Vorjahr. Ein wichtiger Wachstumstreiber
war der private Konsum. Dieser befligelte zwar nicht den Einzelhandel in breitem Mal3e, zeigte aber,
dass das Verbrauchervertrauen gestiegen ist.



Frankreich

Im Vergleich zum Vorjahr sank der Biiroflichenumsatz in ile-de-France deutlich. Grund war der Riick-
gang an grofRflachigen Vermietungen, die in den Jahren 2011 und 2012 den Markt gepragt hatten.
2013 lag der Fokus im Vermietungsmarkt auf Nachverhandlungen von bestehenden Mietvertragen.

Kapitalstarke inlandische Investoren stabilisierten die Lage am Transaktionsmarkt, sie zeigten sich fur
drei Viertel aller Transaktionen im Markt verantwortlich.

Die Nettoanfangsrenditen im Spitzensegment spiegeln die hohe Nachfrage nach erstklassigen Core-
Immobilien im Central Business District (CBD) von Paris. Deutliche Risikoaufschlage werden in Teil-
markten auRRerhalb des Pariser CBD sowie in regionalen Markten beobachtet. Im Einzelhandel machte
sich die maRige Wirtschaftslage negativ bemerkbar. Der stagnierende private Konsum wirkte sich vor
allem auf Handler mit kapitalintensiven Gutern aus.

Spanien

Der Immobilienmarkt in Spanien leidet immer noch unter den Folgen der seit 2009 anhaltenden —aber
zuletzt abgeschwachten — Rezession. Ein hohes Angebot an freien Biiroflachen und die erst schwachen
Anzeichen einer wirtschaftlichen Erholung limitierten eine positive Gesamtentwicklung im Buromarkt
2013. Im Einzelhandel festigte sich die starke Stellung von 1a-Lagen. Hier konzentrierte sich die ins-
gesamt gesunkene Nachfrage zunehmend. Im Hotelsektor profitierte Spanien von den Unruhen in
Nordafrika, was zu einem deutlichen Anstieg der Anzahl an Touristen fihrte.

Zentraleuropa

Das anhaltend niedrige Wachstum in Gesamteuropa beeinflusst die polnische Wirtschaft immer starker.
Das Jahr 2013 stellt dabei den Tiefpunkt im Wachstumszyklus dar. Dies hat auch starke Auswirkungen
auf den Vermietungsmarkt, der hinter dem Angebot zuruckblieb. Trotzdem weitet sich das Angebot
an Buroflachen weiter aus, wodurch Verwerfungen und Risiken in der Zukunft auftreten konnten. In
Tschechien und Ungarn wirkt sich die instabile politische Situation auf die Gewerbeimmobilienmarkte
und insbesondere die Fungibilitat von Immobilien aus.

Nordamerika

Die Gewerbeimmobilienmarkte in Nordamerika verzeichneten insgesamt eine Erholung, die schon im
Vorjahr antizipiert wurde. In einigen lokalen Markten kam es trotzdem zu negativen Effekten. In
Washington D.C. fragten die Behorden weniger Flachen nach, was den Blromarkt belastete. In den
Technologie- und Energiestandorten wie Seattle, San Francisco und Houston verbesserte sich die
Lage dagegen spurbar, in New York machte sich der Mangel an erstklassigen Buroflachen durch
steigende Mieten bemerkbar. Sowohl der Vermietungsmarkt als auch der Investmentmarkt zeigen
einen deutlichen Fokus auf das Core-Segment, wobei zunehmend auch wieder Risikobereitschaft in
den Investmentmarkt zurtickkehrt.
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Markte fur gewerbliche Immobilienfinanzierungen

Die Beruhigung der europaischen Staatsschuldenkrise stabilisierte die Markte fir Immobilienfinan-
zierungen. Abschreibungen der Banken auf Staatsanleihen einzelner Krisenlander und auf Immobilien-
finanzierungen beeinflussten weiterhin die Markte und die Geschaftstatigkeit der Banken. GroBe
gewerbliche Immobilienfinanzierer setzten ihren Rickzug aus den internationalen Markten fort und
konzentrierten sich auf den deutschen Markt. Obwohl mehrere Banken ihre Neugeschaftsaktivitaten
im Jahr 2012 einstellen oder deutlich begrenzen mussten, stieg das Neugeschaftsvolumen der Pfand-
briefbanken bei Gewerbeimmobilien in den ersten neun Monaten des Jahres 2013 um 21,9 %" an.
Mittel- bis langfristige Immobilienfinanzierungen fur stabilisierte Objekte in guten Lagen standen aus
diesem Grund in 2013 in ausreichendem MaRe in Deutschland zur Verfligung.

Die Loan to Values (LTVs) stiegen gegenuber dem Vorjahr aufgrund des Wettbewerbs leicht an und
lagen bei 55-75%2, je nach Objekt und Lage. Die Konzentration der Investoren auf Core-Immobilien
setzte sich fort. Die Folge ist, dass in diesem Segment weiterhin eine hohe Wettbewerbsintensitat und
ein verstarkter Margendruck herrschen. Tendenziell steigt aber inzwischen das Interesse der Investoren
an Non-Core- und Value-Add-Immobilien und damit auch die Nachfrage nach derartigen Finanzierungen
wieder. Dies ist nicht zuletzt der Knappheit und Preisentwicklung bei Core-Immobilien geschuldet.
Bei einem entsprechend hohen Eigenkapitaleinsatz und im Wesentlichen sicheren Objekt-Cashflows
ist erforderliches Fremdkapital hierfur grundsatzlich und mit steigender Tendenz wieder erhaltlich.

Die erwartete Expansion der Versicherungswirtschaft als Player am Markt fur gewerbliche Immobilien-
finanzierungen beschrankt sich in Deutschland bisher im Wesentlichen auf einzelne wenige Grof3trans-
aktionen. In den USA und inzwischen auch in UK ist ihr Engagement in der Immobilienfinanzierung
deutlich ausgepragter. Das eingeschrankte Angebot an gewerblichen Immobilienfinanzierungen
fuhrte bei Immobilienkunden zu einer Zunahme alternativer Finanzierungsformen. Dies wird sich im
Jahr 2014 verstarkt fortsetzen. Die weitere Entwicklung der internationalen Regulierungsbemuhungen
im Bank- und Versicherungsbereich sowie im Investorenbereich wird die Entwicklung der Finanzierungs-
landschaft entscheidend pragen.

Zusammenfassende Aussage des Vorstands zur Entwicklung
der WestImmo im Jahr 2013

Das Geschaftsjahr 2013 war trotz fehlenden Neugeschaftes und Riickgang der zinstragenden Bestande
ein sehr erfolgreiches Jahr der WestImmo. Der Gewinn betragt 50,3 Mio € und wird vollstandig an die
EAA abgefuhrt.

Die Westlmmo hat sich in 2013 weiterhin auf das aktive Management ihrer Deckungsstocke und die
Prolongation bestehender Engagements konzentriert sowie ihre Aufbau- und Ablauforganisation an
die veranderte Geschaftssituation angepasst. Dazu gehorte auch der Verkauf der Tochtergesellschaft
WIB Real Estate Finance Japan K.K., wodurch die Verpflichtung zur Erstellung eines Konzernabschlusses
nach IFRS entfallen ist.

1Vdp Infobrief, Ausgabe Q1 2014, S. 10
2 EMEA Capital Markets, Publikation von CBRE, veroffentlicht im dritten Quartal 2013, S. 5



Das Prolongationsvolumen lag im Jahr 2013 bei 1,2 Mrd € nach 1,5 Mrd € im Jahr zuvor und zeigt,
dass die Westlmmo fur ihre Bestandskunden auch weiterhin ein anerkannter und zuverlassiger Partner
fur Immobilienfinanzierungen ist.

Die Risikovorsorge belief sich auf 33,4 Mio € ohne Zuschreibung zu Forderungen gegenuber einem
budgetierten Aufwand von 61,6 Mio € und verdeutlicht die unverandert gute Qualitat des Kreditport-
folios. Fallige Refinanzierungsmittel wurden im abgelaufenen Geschaftsjahr entsprechend zurtickgefuhrt.

Zum guten Geschaftsergebnis trug des Weiteren der gesunkene Verwaltungsaufwand bei, derrd. 7,2 %
unter dem vergleichbaren Vorjahreswert lag und sich in der guten Cost-Income-Ratio (CIR) von 43,7 %
ausdrickt. Neben Kosteneinsparungen trug hierzu im Wesentlichen der verminderte Personalaufwand,
resultierend aus der geringeren Anzahl der Mitarbeiter, bei.

Ertragsentwicklung

Die Ertragsentwicklung der Bank war im Wesentlichen gepragt durch den Riickbau der Kreditbestande
und das fehlende Neugeschaft. Sondereffekte resultierten aus dem Verkauf der Tochtergesellschaft
WIB Real Estate Finance Japan K.K. und aus der West Zwanzig GmbH.

Der Zinsuberschuss stieg entgegen der Bestandsentwicklung von 110,5 Mio € im Jahr 2012 auf 134,8
Mio €. Im Zinsergebnis sind Aufwendungen aus der Terminierung (Close-Outs) von derivativen Zins-
sicherungsgeschaften in Hohe von netto 5,0 Mio € gegenuber 52,7 Mio € im Vorjahr enthalten.

Der Provisionsiiberschuss verzeichnete einen Rickgang auf 5,5 Mio € (Vj. 8,5 Mio €). Die Grunde
waren das fehlende Neugeschaft sowie die rucklaufigen Kreditbestande.

Der Verwaltungsaufwand reduzierte sich gegeniiber dem Vorjahr um rund 7,2 % auf 64,0 Mio € (Vj.
69,0 Mio €). Diese Minderung resultierte aus der Reduzierung des Personalaufwandes von 40,1 Mio €
auf 33,5 Mio €, einhergehend mit der Verringerung der Anzahl der Mitarbeiter.

Die Verringerung der Abschreibungen und der Wertberichtigungen auf Beteiligungen und Wertpapiere
des Anlagevermogens auf 8,6 Mio € (Vj. 32,1 Mio €) insbesondere auf Wertpapiere ergab sich aufgrund
der Tatsache, dass die Bank ihre Bestande an griechischen Staatsanleihen bereits in 2012 vollstandig
abgebaut hat.

Im Juni 2013 erfolgte der Verkauf der Tochtergesellschaft WIB Real Estate Finance Japan K.K. In diesem
Zusammenhang ergaben sich erfolgswirksame Abschreibungen auf Beteiligungen in Hohe von 9,0 Mio €.

Den Risiken aus dem Immobilienkreditgeschaft der Bank wurde in angemessenem Umfang Rechnung
getragen.

Aufwendungen fur Verlustubernahme sind in 2013 nicht angefallen (Vj. 7,5 Mio €).
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Die Ertrage aus Gewinngemeinschaften und Gewinnabfuhrungsvertragen beliefen sich auf 14,8 Mio €
(Vj. 0,2 Mio €). Hintergrund ist im Wesentlichen ein einmaliger Sondereffekt im Tochterunternehmen
West Zwanzig GmbH aus der erfolgreichen Ruckfihrung und Verwertung einer wertberichtigten
Darlehensforderung bzw. Immobiliensicherheit.

Der Saldo aus sonstigen betrieblichen Ertragen und Aufwendungen in Hohe von 7,8 Mio € (Vj. 13,0
Mio €) resultiert insbesondere aus Aufldsungen von Ruckstellungen, Ertragen aus Service Fees und
laufzeitabhangigen Auf-/Abzinsungseffekten von Ruckstellungen.

Das Ergebnis der normalen Geschaftstatigkeit der Bank verbesserte sich deutlich auf 57,4 Mio €
gegeniuber dem Wert des Jahres 2012 in Hohe von 1,8 Mio €.

Das auBerordentliche Ergebnis von —8,2 Mio € ergibt sich aus der Zufuhrung zur Restrukturierungs-
ruckstellung (Vj. =1,7 Mio €) fur den Zeitraum bis 2014.

Der Gewinn nach Steuern in Hohe von 50,3 Mio € (Vj. 0,5 Mio €) wird aufgrund des Ergebnisabfiihrungs-
vertrags vollstandig an die EAA abgeflihrt.

Finanz- und Vermogenslage

Die Bilanzsumme der Westlmmo zum 31. Dezember 2013 betrug 13,8 Mrd €. Gegenliber dem Wert
zum 31. Dezember 2012 von 18,8 Mrd € bedeutet dies einen Riickgang von 26,7 %.

Das Volumen der Forderungen an Kreditinstitute hat sich im Berichtsjahr auf 996,1 Mio € (Vj. 1.360,5
Mio €) verringert. Der Ruckgang resultierte unter anderem aus dem Verkauf der Tochtergesellschaft
WIB Real Estate Finance Japan K.K. im Juni 2013. In diesem Zusammenhang wurden die Forderungen
gegenuber der WIB Real Estate Finance Japan K.K. abgelost.

Die Forderungen gegeniiber Kunden sind vor dem Hintergrund des Ruckbaus der Bestande und des
fehlenden Neugeschaftes auf 10.708,1 Mio € (Vj. 14.266,2 Mio €) gesunken.

Durch die Vernichtung zuruckgekaufter eigener Emissionen in Hohe von nominal 750 Mio € hat sich
der Bestand der Schuldverschreibungen und anderer festverzinslicher Wertpapiere auf 1.909,7 Mio €
(Vj. 2.913,0 Mio €) gemindert. Korrespondierend hat sich der Bestand der Verbrieften Verbindlich-
keiten auf 3.437,2 € (Vj. 6.014,1 Mio €) in gleicher Hohe reduziert. Die Ubrigen Veranderungen resul-
tierten im Wesentlichen aus planmaRigen Falligkeiten einzelner Wertpapiere in Hohe von 251,4 Mio €
bzw. einzelner Emissionen in Hohe von 1.826,7 Mio €.

Die Veranderung der sonstigen Vermogensgegenstande auf 36,9 Mio € (Vj. 125,1 Mio €) resultierte
insbesondere aus der Reduzierung des Devisenausgleichspostens in Hohe von 0,6 Mio € (Vj. 100,3
Mio €).

Die Reduzierung der Verbindlichkeiten gegenuiber Kreditinstituten auf 1.489,7 Mio € (Vj. 2.417,5 Mio €)
sowie der Verbindlichkeiten gegenlber Kunden auf 7.661,9 Mio € (Vj. 9.105,1 Mio €) stand in Verbindung
mit der Geschaftsentwicklung der Bank und dem damit einhergehenden rucklaufigen Refinanzierungs-
bedarf.



Die sonstigen Verbindlichkeiten haben sich Uberwiegend in Folge der Verbindlichkeiten aus der
Gewinnabfihrung an die EAA auf 60,2 Mio € (V. 25,7 Mio €) erhoht.

Das bilanzielle Eigenkapital veranderte sich im Vergleich zum 31. Dezember 2012 nicht und belief sich
auf 876,6 Mio €.

In Folge der deutlich reduzierten Bilanzsumme bei gleichzeitig unverandertem bilanziellen Eigenkapital
haben sich die Kapitalquoten deutlich verbessert.

Die Gesamtkapitalquote der Bank lag zum 31. Dezember 2013 bei 17,04 % (Vj. 14,64 %). Die Kernkapital-
quote (Tier-1-Ratio) betrug zum Bilanzstichtag 15,92 % (Vj. 12,56 %).

Ziele des Finanzmanagements

Das Finanzmanagement der WestImmo ist auf eine stets hinreichende Ausstattung mit Eigen- und
liqguiden Mitteln ausgerichtet, um eine nachhaltige Stabilitat zu sichern. Auf der Basis der Risikostrategie
leitet sich die Zielsetzung ab, grundsatzlich eine fristenkongruente Refinanzierung sicherzustellen.
Eine detaillierte Aufstellung der Restlaufzeiten von Forderungen und Verbindlichkeiten enthalt der
Anhang zum Einzelabschluss, Liquiditatsrisiken werden im Risikobericht ndher dargestellt.

Portfolio im Kreditgeschaft

Das Volumen der Forderungen an Kreditinstitute hat sich im Berichtsjahr von 1.360,5 Mio € auf
996,1 Mio € reduziert. Dieser Ruckgang steht uberwiegend im Zusammenhang mit dem Verkauf der
Tochtergesellschaft WIB Real Estate Finance Japan K.K. und auslaufenden Positionen, die aufgrund
des Abschmelzens der Bestande nicht prolongiert wurden. Die Forderungen gegentiber Kunden sind
vor dem Hintergrund des Riickbaus der Bestande und des fehlenden Neugeschaftes auf 10.708,1 Mio €
(Vj. 14.266,2 Mio €) gesunken.

Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter

Zum Jahresende 2013 waren in der Westimmo 288 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter beschaftigt.
Gegenuber dem Vorjahr sank die Gesamtmitarbeiterzahl um rd. 16 % (Vj. 342). Der Ruckgang der
Mitarbeiterzahlen ist im Wesentlichen den eingeschrankten Geschaftsmoglichkeiten der Westlmmo
im Rahmen des Beschlusses der Europdischen Kommission und der Ubertragung auf die EAA
geschuldet. Im Einklang mit diesem Beschluss nimmt die Westimmo die erforderlichen Kapazitats-
anpassungen durch StandortschlieBungen und Optimierungen der internen Strukturen und Prozesse
in den Geschaftsbereichen der Bank vor. Samtliche im Jahr 2013 getroffenen Ausscheidungsverein-
barungen sind auf freiwilliger Basis oder im Rahmen von Vorruhestandsregelungen erfolgt.

Auch im Jahr 2013 hat die Westimmo ihren Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern verschiedene interne
und externe Weiterbildungsmaoglichkeiten geboten. Die Bank stellt zum Ausbau und zur Weiterent-
wicklung der fachlichen und sprachlichen Kompetenzen sowie zur Flexibilisierung der Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter innerhalb unterschiedlicher Bereiche entsprechende Weiterbildungsmaoglichkeiten
zur Verfugung. Fir Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter, die eine andere Aufgabe oder ein erweitertes
Aufgabenspektrum tbernehmen, werden speziell zugeschnittene WeiterbildungsmalRnahmen angeboten.
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Gesellschaftliches Engagement der WestImmo

Im Rahmen ihrer Corporate Social Responsibility unterstutzt die Westimmo Projekte im Gemeinwesen
in Form von Spenden. Im Wesentlichen wurden im Jahr 2013 folgende Aktivitaten unterstitzt:

Die WestiImmo unterstutzte mit ihrer Weihnachtsspende 2013 das SOS-Kinderdorf Santiago de los
Caballeros in der Dominikanischen Republik sowie die Mainzer TAFEL e.V. und die Minster-Tafel e. V.

Engagement in Verbanden

Die Westlmmo ist neben ihrer Mitgliedschaft und Tatigkeit im Verband deutscher Pfandbriefbanken
(vdp) und dem Bundesverband &ffentlicher Banken Deutschlands (VOB) Griindungsmitglied im ZIA
Zentraler Immobilienausschuss e.V. Die Westimmo halt es im Rahmen ihrer Mitgliedschaften fir wichtig,
MaRBnahmen, die das wirtschaftliche, rechtliche, politische oder steuerliche Umfeld der Immobilien-
wirtschaft betreffen, auf Verbandsebene entsprechend zu begleiten und mitzugestalten.

Risikobericht

Die Risikosteuerung und Risikouberwachung der Westimmo erfolgen umfassend auf Bank- und
Gruppenebene.

Risikomanagement und Gesamtbanksteuerung

Das Risikomanagement der Westimmo ist integraler Bestandteil der strategischen und operativen
Gesamtbanksteuerung. Dem Risikomanagement obliegt die Risikosteuerung und -uberwachung der
WestlImmo-Gruppe. Die von der Bank verfolgte Geschafts- und Risikostrategie wird essentiell beeinflusst
von den mit der EAA abgestimmten Rickbauzielen, um die Einhaltung des Abwicklungsplanes auf der
Basis der von der EU getroffenen Entscheidungen zu gewahrleisten. Die einzelnen Bausteine des
Gesamtkonzeptes und der strategischen Ausrichtung werden eng mit den Gremien und der EAA
abgestimmt. Dariber hinaus werden sie im Rahmen des von der Bank verwendeten Risikotoleranz-
konzeptes unter Berlicksichtigung der Risikotragfahigkeit sowie auf der Basis der Risikostrategie
regelmafig Uberpruft. Ziel der Bank ist es, durch eine enge Verzahnung und Abstimmung aller in den
Kreditprozess involvierten Bereiche eine einheitliche Risikokultur sicherzustellen, Risiken moglichst
frihzeitig zu identifizieren und zu berichten sowie ihnen rechtzeitig entgegenzuwirken.



Organisatorische Funktionstrennung und Risikokategorien

Mit Ausnahme des Wohnungsbaufinanzierungsgeschaftes, das als standardisiertes Mengengeschaft
Uber einen geringen Risikogehalt verfiigt, und nach Einstellung des Neugeschaftes der Bank erfolgt
die Uberwachung der fiir die Bank wesentlichen Risiken unverandert funktional und organisatorisch
getrennt von der Risikosteuerung.

Risikokategorien/-arten Zustandige Organisationseinheiten/Geschaftsbereiche/Gesellschaften

Lagebericht

fur Risikosteuerung

fuir Risikoiiberwachung

Adressenausfallrisiken

Kredit- und Objektrisiken
(Einzel- und Portfolioebene)

Marktbereiche

Credit Management, Intensive Care and
Work Out Unit, Risikomanagement und
Property Valuation & Research

Beteiligungs- und
Projektrisiken

Konzern- und
Beteiligungsgesellschaften

Vorstandssekretariat/Konzernentwicklung,
Credit Management, Intensive Care and
Work Out Unit, Risikomanagement,
Property Valuation & Research sowie
Bilanz- und Rechnungswesen

Kontrahenten- und Treasury Credit Management, Risikomanagement
Landerrisiken sowie Bilanz- und Rechnungswesen
Markt-/Liquiditatsrisiken Treasury Risikomanagement sowie Bilanz- und

Rechnungswesen

Operationelle Risiken

Geschaftsbereiche und
Beteiligungsgesellschaften

Risikomanagement, Recht, Personal,
Vorstandssekretariat/ Konzernentwicklung
sowie Compliance/Geldwasche

Geschaftsrisiken

Geschaftsbereiche und
Beteiligungsgesellschaften

Vorstandssekretariat/Konzernentwicklung
und Risikomanagement

In einem von der Bank etablierten Prolongations- und Asset Management Komitee (PAM) werden die
zur Falligkeit anstehenden Engagements sowie die weitere Vorgehensweise unter Beteiligung der
relevanten Markt- und Marktfolgebereiche friihzeitig besprochen und abgestimmt.

Die Uberwachung der Adressenausfallrisiken auf Portfolioebene wird von den Geschéftsbereichen
Credit Management, Intensive Care and Work Out Unit, Risikomanagement sowie Property Valuation &
Research wahrgenommen. Die Erstellung und Votierung von Prolongationsvorlagen auf Einzelfallebene
sowie die laufende Uberwachung und Betreuung der Einzelengagements verantwortet grundsatzlich
der Geschaftsbereich Credit Management unter Einbeziehung des jeweiligen Marktbereiches. Die in
das Credit Management der Bank integrierte Abteilung Asset Quality stellt die Ratingkonsistenz sowie
die aufsichtsrechtlich korrekte Behandlung von Sicherheiten gemaR Solvabilitatsverordnung (SolvV)
sicher.

Im Rahmen einer funktionalen Trennung im Marktfolgebereich wurde die fir das Management risiko-
auffalliger und ausfallgefahrdeter Einzelengagements zustandige bisherige Abteilung Abwicklung/
Sanierung/Intensivbetreuung zum Anfang des Berichtsjahres als eigenstandiger Geschaftsbereich
.Intensive Care and Work Out Unit” etabliert. Hiermit hat die Bank Anforderungen aus der 4. MaRisk-
Novelle umgesetzt, die die Funktionen des Leiters des Bereiches Risikomanagement als Risikocontroller
von operationalen Geschaftszustandigkeiten trennen.
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Fur die weitere Implementierung der Anforderungen aus der 4. Novellierung der MaRisk hat die Bank
das diesbezligliche Umsetzungsprojekt abgeschlossen. Die Realisierung der wesentlich erweiterten
Anforderungen an die Ausgestaltung der Compliance-Funktionen ist umgesetzt bzw. erfolgt kurzfristig.

Eine Projektgruppe hat sich im Berichtsjahr mit den veranderten aufsichtsrechtlichen Vorgaben der
kinftigen Capital Requirements Regulation (CRR) bezuglich der Gro3- und Millionenkredite befasst.
Die Umsetzung erfolgt fristgerecht.

Immobilien-, Standort- und Marktbewertungen werden durch den Bereich Property Valuation & Research
durchgefuihrt bzw. bei externen Gutachtern beauftragt und anschlieBend plausibilisiert.

Die genannten vier Bereiche verkorpern die Marktfolge der Bank, stimmen sich eng ab und berichten
an den Marktfolgevorstand. Darlber hinaus bestehen ein Konzernrisikokomitee (KRK), dem viertel-
jahrlich uber die Gesamtrisikosituation der Bank berichtet wird, sowie ein Aktiv-Passiv-Management-
Komitee (APMK), das monatlich die Entwicklung der Marktpreis- und Liquiditatsrisiken wurdigt und
uber notwendige MalBnahmen entscheidet. Das KRK setzt sich aus den Mitgliedern des Vorstands und
den Geschaftsbereichsleitern Risikomanagement, Credit Management, Interne Revision sowie Vor-
standssekretariat/Konzernentwicklung zusammen; dem APMK gehoren die Mitglieder des Vorstands
und die Geschaftsbereichsleiter Treasury sowie Risikomanagement an.

Prozessunabhangig pruft die Interne Revision im Rahmen eines risiko- und systemorientierten Prifungs-
ansatzes die OrdnungsmaRBigkeit aller Aktivitaten und Prozesse der Bank sowie die Wirksamkeit und
Angemessenheit des Risikomanagements und der internen Kontrollverfahren. Die Berichterstattung
erfolgt unmittelbar an den Gesamtvorstand.

Adressenausfallrisiken

Unter Adressenausfallrisiken versteht die Bank im Wesentlichen Kredit- und Beteiligungsrisiken.
Kontrahenten- und Landerrisiken haben bonitatsbedingt eine vergleichsweise untergeordnete Bedeutung.
Die Bereiche Risikomanagement, Credit Management, Intensive Care and Work Out Unit sowie Property
Valuation & Research nehmen in diesem Zusammenhang folgende Hauptaufgaben wahr:

m Festlegung der Methoden und Standards inklusive der Uberpriifung der Kreditrisikostrategie (Risiko-
management)

® aufbau- und ablauforganisatorische Umsetzung aufsichtsrechtlicher und strategischer Vorgaben im
Kreditgeschaft der Bank (Risikomanagement)

® Marktfolgevotierung, Rating, Uberwachung und Betreuung von Kreditengagements anhand geeigneter
Fruhwarnindikatoren sowie die Immobilien-, Standort- und Marktbewertung (Credit Management,
Intensive Care and Work Out Unit sowie Property Valuation & Research)

B regelmaRige Analyse des Kreditbestandes sowie die Intensivbetreuung und Problemkreditbearbeitung
(Credit Management, Intensive Care and Work Out Unit sowie Risikomanagement)



Kreditgeschaft

Die fur das Kreditgeschaft der Bank geltenden externen und internen Regelungen sind umfassend
dokumentiert, wurden im Berichtsjahr Uberprift und weiterentwickelt.

Die Geschaftstatigkeit der Westimmo beschrankt sich auf Prolongationen, ggf. notwendige Restruk-
turierungen und Sekundarmarktgeschafte zur Aufrechterhaltung und Optimierung ihres Deckungs-
stocks sowie zur Vermeidung bzw. Reduzierung eines wirtschaftlichen Schadens bei der Regulierung
von Engagements.

Sekundarmarktgeschafte wurden bisher von der Bank nicht realisiert.

Die zustandigen Marktbereiche sind im Wesentlichen fur die Aufrechterhaltung und Pflege der Kunden-
beziehungen und die Mitwirkung an Prolongationen verantwortlich.

Zur Unterstutzung des zielgerichteten Riickbaus der Bank wurde in 2012 ein Prolongations- und Asset-
Management Komitee eingerichtet, das wochentlich bzw. anlassbezogen tagt. Unter Mitwirkung der
jeweils zustandigen Mitglieder des Vorstands und der relevanten Fachbereiche beradt das Komitee
insbesondere uber die Qualitat und Struktur von Prolongationen und geeignete ExitmaBnahmen.
Gegenstand der Beratungen des PAM sind auslaufende Kredite mit einer GroRenordnung ab 10,0 Mio €,
bei denen der Kunde bisher keine fristgerechte Ruckzahlung zugesichert hat. Das PAM trifft eine
Grundsatzentscheidung zur weiteren Vorgehensweise.

Kreditrisikostrategie und Risikoleitlinien

Die Bank hat eine Kreditrisikostrategie festgelegt, die mindestens jahrlich Uberpruft und bedarfsweise
angepasst wird. Sie wird vom Vorstand beschlossen und mit dem Aufsichtsgremium erortert. Sie
umfasst die geplante Entwicklung des gesamten Kreditgeschafts der Bank. Die Kreditrisikostrategie
bildet die Grundlage fiir einen wertschonenden Riickbau des Kreditbestandes. Ubergeordnete Ziel-
setzung istes, Uber den Zeitraum des Riickbaus die Qualitat des Portfolios weitgehend zu stabilisieren
sowie die Einhaltung der bankaufsichtsrechtlichen Kennziffern und die Vorgaben des Pfandbriefgesetzes
sicherzustellen. Die Kreditrisikostrategie umfasst generelle Risikogrundsatze fur das Immobilienkredit-
geschaft, erganzende qualitative und quantitative Vorgaben sind in einer Risikoleitlinie zusammengefasst.

Kreditrisikouberwachung und Malknahmen zur Risikofritherkennung

Die Kreditiberwachung wird auf der Basis eindeutig definierter Kriterien anlassbezogen, mindestens
aberim Jahresrhythmus vorgenommen. Die Ergebnisse werden systematisch dokumentiert. Verschlech-
tert sich die Risikolage eines Kreditengagements wesentlich, so erfolgt eine Berichterstattung an die
jeweilige Kompetenzstufe, das Risikomanagement und die Interne Revision der Bank. Die laufende
und anlassbezogene Portfolioanalyse sowie die unmittelbare Kontrolle engagementbezogener Zahlungs-
strome und das Monitoring der Einhaltung vertraglich fixierter Risikokennzahlen sind dartber hinaus
eingebettete Bestandteile des Risikouberwachungsprozesses.

Lagebericht
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Risikoauffallige Engagements werden zusatzlich in eine Watch List eingestellt. Diese dient als Instrument
der MaBnahmenplanung und -tiberwachung im Einzelfall, zur Unterstitzung der gruppenweiten Risiko-
berichterstattung sowie als zentrale Informationsbasis.

Die betreffenden Engagements werden umgehend in die Intensivbetreuung oder Problemkreditbear-
beitung uberfuhrt. In Abstimmung mit den kreditbearbeitenden Fachbereichen werden anschlieRend
Restrukturierungskonzepte und weitergehende MaBnahmen mit dem Ziel eines verlustfreien Exits
gepruft und erforderlichenfalls umgesetzt.

Sicherheitenbewertung

Die im Rahmen der Kreditvergabe zu ermittelnden und festzulegenden Sicherheitenwerte werden
laufend, spatestens jedoch im Rahmen der jahrlichen Kreditiberwachung tberwacht und erforder-
lichenfalls auf der Basis einer Wertuberprufung angepasst. Der Geschaftsbereich Property Valuation &
Research begutachtet Finanzierungsobjekte entweder selbst oder veranlasst entsprechende Objekt-
bewertungsauftrage. Zur Sicherstellung eines einheitlichen Standards werden die Wertermittlungs-
ergebnisse in diesen Fallen anschlieBend intern geprift bzw. plausibilisiert.

Risikoiiberwachung auf Portfolioebene

Die Entwicklung der Kreditrisiken der Bank wird auf der Basis monatlicher Auswertungen, erforder-
lichenfalls erganzt um branchen- und landerspezifische Teilportfolioanalysen einschlieflich Stress-
szenarien, Uberwacht. Die Ergebnisse sind Bestandteil des regularen Risikoreportings der Bank. Der
Gesamtkreditbestand (Investoren- und Privatkundenkredite, Kredite an offentlich-rechtliche Kredit-
nehmer und Banken sowie Kundenderivate und Treasurygeschafte) belief sich zum 31. Dezember 2013
auf 13,7 Mrd € und ist gegentber dem Jahresanfang um 6,0 Mrd € bzw. 30,5 % gesunken.

Der Bestand an Investorenkrediten betrug zum Stichtag 8,6 Mrd € und hat sich im Vergleich zum
Vorjahr (12,2 Mrd €) durch planmaBige und auBerplanmaBige Ruckfiihrungen bei gleichzeitiger
Einstellung des Neugeschafts und VerauBerung der WIB Real Estate Finance Japan K.K. um rd. 3,6
Mrd € bzw. 29,5 % reduziert.

Die nachfolgenden Auswertungen beziehen sich ausschlieBlich auf den Investorenkreditbestand (ohne
Kundenderivate) per 31. Dezember 2013 von 8,2 Mrd €.



Der Investorenkreditbestand verteilt sich zum 31. Dezember 2013 auf die nachfolgenden Rating-
klassen (Angaben in Mio €):
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5.000
] 37,3%
4.000 ___| +4,5
21,7 %
-4,8
3.000 __|
— 12,6 %
2.000 __| -3,3
12,9 % 94
— o
1.000 | 2,0% ' 3,9%
| 0% ~0.5 +1,3 0,2%
+/-0,0 ! . -0,2
0 | .
A1-A2 A3-B1 B2-B4 B5-C2 C3-C5 D1-D2 D3-E Partial ohne Summe Rating-
Use NR Rating abdeckung
Dez. 12 0 3.124 3.866 1.293 1.878 300 971 301 46 11.779 99,6 %
M Dez. 13 0 1.788 3.066 1.061 1.039 168 771 321 16 8.230 99,8 %
Mit4,9 Mrd € werden 59,0 % (Vj. 59,3 %) der gewerblichen Kundenforderungen und Avale den Rating-
klassen A1 bis B4 zugeordnet. Bei Einbeziehung der Ratingklassen B5 bis C2 (unteres Investmentgrade-
segment) belauft sich der Anteil der Ausleihungen mit einer guten bis befriedigenden Risikostruktur
auf 71,9 % (Vj. 70,3 %).
Die Ratingverfahren zur Risikoklassifizierung werden fur alle Investorengeschafte verwendet. Ausge-
nommen sind lediglich Avalrahmen, Agrarfinanzierungen und gewerbliche Finanzierungen, die unter-
halb der Bagatellgrenze liegen oder sonstige Nicht-Rating-Tatbestande erfullen. Fir diese nimmt die
Bank den Partial Use-Ansatz gemal® SolvV in Anspruch. Gleiches gilt fir den Bestand der privaten
Wohnbaufinanzierungen.
Das Bestandsportfolio ist standortbezogen wie folgt diversifiziert (Angaben in Mio €):
3.000 __|
] 25,8%
2000 | 23,8%
13,7%
10,8 % . 12,1%
1.000 0 8,1%
I 5,7%
; T O
Inland USA GB FR APAC ES sonstige kein Total
Objekt
Dez. 12 2.938 1.469 1.567 1.108 657 819 2.466 755 11.779
M Dez. 13 2122 892 1.127 995 0 665 1.961 468 8.230
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25,8 % bzw. 2,1 Mrd € (V]. 24,9 %) des Portfolios entfallen auf Objektfinanzierungen im Inland. Das
Auslandsportfolio verteilt sich auf 17 Lander. Die groten auslandischen Teilportfolien bilden GroR-
britannien mit 13,7 % (Vj. 13,3 %) bzw. 1,1 Mrd € vor Frankreich mit 12,1 % (Vj. 9,4 %) bzw. 1,0 Mrd €
und USA mit 10,8 % (Vj. 12,5%) bzw. 0,9 Mrd €, gefolgt von Spanien mit 0,7 Mrd € bzw. 8,1%
(Vj. 7,0 %). Das unter ,sonstiges Ausland” ausgewiesene Restportfolio mit 2,0 Mrd € bzw. 23,8 %
(Vj. 20,9 %) verteilte sich hauptsachlich auf verschiedene west- und osteuropdische Staaten. 5,7 %
(Vj. 6,4 %) der Ausleihungen sind nicht grundpfandrechtlich besichert. Hierbei handelt es sich im
Wesentlichen um Engagements mit Offenen Immobilienfonds sowie in geringerem Umfang um immo-
bilienbezogene Firmenengagements.

Die Verteilung nach Objektarten stellt sich wie folgt dar (Angaben in Mio €):

6.000 |
5.000 __|
4.000 | 47,9 %
3.000 ___|
2000 — 21,3% 211%
1.000 |
— 4,0 % 57%
0,
o | 0% B
Biiro Einzel- Wohnen sonstige im Bau kein Total
handel Objekt
Dez. 12 5.368 2.373 559 2.533 192 755 11.779
M Dez. 13 3.942 1.755 332 1.733 0 468 8.230

Mit 3,9 Mrd € bzw. 47,9 % (Vj. 5,6 %) stellen Buroimmobilien das groRte Teilportfolio dar. Der Anteil an
Einzelhandelsimmobilien liegt bei 21,3 % bzw. 1,8 Mrd € (Vj. 20,1 %). Der Finanzierungsbestand an
Wohnimmobilien (gewerbliche Kunden) in Hohe von 0,3 Mrd € hat sich um 227,0 Mio € (40,6 %) reduziert.

Der Erwartete Verlust (Expected Loss) entwickelte sich wie folgt (Angaben in Mio €):

350,0 __|
3000 __| 281,0 303,0 3127 3099

250,0 __|

200,0 __|
150,0 | 223,3 252,6 266,9 264,8

100,0 __|

50,0 __|

0.0 57,7 50,4 45,8 45,1

Dez. 12 Jun. 13 Nov. 13 Dez. 13

B davon: ausgefall. Positionen

davon: nicht ausgefall. Positionen




Der Erwartete Verlust basiert auf den Input-Parametern zur Ermittlung der aufsichtsrechtlichen
Kapitalunterlegung: Probability of Default (Ausfallwahrscheinlichkeit), Exposure at Default (Risiko-
exponiertheit) und Loss Given Default (Verlustquote).

Entwicklung der Risikovorsorge

Die Risikovorsorge im gewerblichen Kundenkreditgeschaft der Bank wird grundsatzlich einzelfall-
bezogen ermittelt. Voraussetzung fiir die Uberpriifung der Werthaltigkeit respektive eines Risikovor-
sorgebedarfs ist das Vorliegen eines oder mehrerer sog. , Trigger-Events” (z. B. Rlickstand >45 Tage
oder Insolvenz).

Die aktivisch abgesetzte Risikovorsorge im Kreditgeschaft inklusive Einzelwertberichtigungen von
Beteiligungen und Pauschalwertberichtigungen und exklusive Rickstellungen fur Eventualverbind-
lichkeiten erhohte sich im Berichtszeitraum von 224,8 Mio € auf 230,2 Mio € (+2,4 %). Daruber hinaus
bestehen Ruckstellungen fir Eventualverbindlichkeiten von 1,6 Mio € (Vj. 0,4 Mio €).

Wertpapiere

Finanzanlagebestand

Die Westlmmo halt folgende Anleihen der GIIPS-Staaten im Finanzanlagebestand, aufgeteilt nach
Falligkeiten (in Mio €):

Land Nennwert Buchwert Beizulegender Zeitwert
(inkl. anteiliger Zinsen) (ohne anteilige Zinsen)

31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012

Italien 315,0 315,0 3223 3223 328,3 317,2
2020 50,0 50,0 50,9 50,9 53,6 51,9
2034 265,0 265,0 271,4 271,4 274,7 265,3
Gesamt 315,0 315,0 322,3 322,3 328,3 317,2

Anleihen der Lander Zypern und Slowenien sind nicht im Bestand.

Bewertung

Am Bilanzstichtag beurteilt die Bank anhand intern definierter Kriterien, inwiefern objektive Hinweise
fur eine dauerhafte Wertminderung bei Wertpapieren des Anlagebestandes vorliegen. Sofern Anzeichen
fur eine dauerhafte Wertminderung vorliegen, werden die finanziellen Vermogenswerte anschlieBend
im Rahmen einer Einzelfallbetrachtung einer weiteren Analyse unterzogen. Ein sich aus der Analyse
ergebender Wertminderungsbedarf wird in Form einer Direktabschreibung auf das entsprechende
Wertpapier berticksichtigt. Zum Bilanzstichtag waren keine Wertberichtigungen erforderlich.

Lagebericht
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Beteiligungen

Die operative Steuerung und Uberwachung der Beteiligungsgesellschaften erfolgt dezentral durch die
Vertreter der jeweils zustandigen Gesellschaften mit Berichtslinien zu den Geschaftsbereichen Vor-
standssekretariat/Konzernentwicklung, Credit Management und Risikomanagement. Das strategische
Controlling der Beteiligungsgesellschaften einschlielich der Westdeutsche ImmobilienHolding GmbH
erfolgt durch den Geschaftsbereich Bilanz- und Rechnungswesen.

Fur die nicht operativen Beteiligungen werden jahrlich mittelfristige Planungen aufgestellt. Im Berichts-
jahr wurden die Risiken aus strategischen Beteiligungen den geschaftspolitischen Vorgaben entsprechend
weiter deutlich auf eine aus Risikosicht de facto unbedeutende GroBenordnung reduziert. Der weitere
Riickbau des Beteiligungsportfolios ist Gegenstand der mittelfristigen Planung der Bank-Gruppe.

In den operativen Beteiligungen erfolgt im Wesentlichen das Management verbliebener Restprojekte,
uber deren Entwicklung regelmalig an die verantwortlichen Gremien der Bank berichtet wird. Die
Bank hat bereits in 2010 entschieden, sich im Rahmen der Fokussierung auf das Kerngeschaft als
Immobilienfinanzierer aus Beteiligungen an Projektentwicklungen sukzessive und vollstandig zurtick-
zuziehen. Dies wird planmaRig umgesetzt.

Marktpreisrisiken

Die Bank ist Anlagebuchinstitut. Die Ubernahme von Marktpreisrisiken erfolgt auf der Grundlage der
Marktpreisrisiko-Strategie, die unter Berlicksichtigung der geschaftspolitischen Ausrichtung und der
Risikotragfahigkeit der Bank festgelegt wird. Marktpreisrisiken bestehen fur die Westimmo im Wesent-
lichenin Zinsanderungsrisiken. Wahrungsrisiken werden weitestgehend durch Absicherungsinstrumente
eliminiert, offene Devisenpositionen uber Volumenlimite begrenzt.

Die Messung und Uberwachung der Marktrisikopositionen sowie die Berichterstattung nach MaRisk
liegen in der Zustandigkeit des Risikocontrollings im Geschaftsbereich Risikomanagement. Im Berichts-
jahr stellte die Bank ihr Risikomessverfahren um. Statt der bisher verwendeten Monte-Carlo-Simulation
werden nun die Zins- und Wahrungsrisiken anhand eines auf dem historischen Simulationsverfahren
beruhenden Value at Risk-Modells quantifiziert. Dem auf taglicher Basis ermittelten Value at Risk (VaR)
liegt ein Konfidenzniveau von 99 % bei eintagiger Haltedauer zugrunde. Als Grundlage fur die Steuerung
des Zinsanderungsrisikos durch den Geschaftsbereich Treasury dienen im Wesentlichen taglich
ermittelte Zinssensitivitaten, die nach Laufzeitbandern und Wahrungen differenziert berichtet werden.
Im Bedarfsfall erfolgt eine Absicherung von Zinsanderungsrisiken durch den Einsatz von Derivaten.

Der VaR stellte sich im Jahr 2013 wie folgt dar:

VaR fiir Marktpreisrisiken in Mio €

VaR 2013 VaR per
Durchschnitt Minimum Maximum 30.12.2013 28.12.2012
2,52 0,66 5,50 2,21 3,34

Die durchschnittliche Auslastung des VaR-Limits fur Zins- und Wahrungsrisiken lag im Berichtsjahr
bei 37,6 %. Zum Jahresende war das Limit mit 33,0 % ausgelastet.



Darstellung VaR im Jahresverlauf 2013 (Angaben in Mio €)
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Ab dem 3. April 2013 erfolgte die VaR-Berechnung anhand eines historischen Simulationsverfahrens.

Im Vergleich zum Jahr 2013 gestaltete sich der VaR im Jahresverlauf 2012 wie folgt:
Darstellung VaR im Jahresverlauf 2012 (Angaben in Mio €)
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Zur Uberpriifung der Qualitit des VaR-Modells erfolgt ein regelmiRiges Backtesting. Bei diesem
Verfahren werden auf taglicher Basis die hypothetisch erzielten Gewinne und Verluste mit den durch
das VaR-Modell prognostizierten Werten verglichen. Die Angemessenheit des angewendeten VaR-
Verfahrens wird regelmaRig analysiert. Ein Anpassungsbedarf ergab sich daraus nicht.

Um Aussagen Uber drohende Barwertverluste unter extremen Bedingungen zu erhalten, fuhrt die Bank
wochentlich Stresstest-Simulationsberechnungen durch. GemaR den Forderungen des Uberarbeiteten
BaFin-Rundschreibens 11/2011 berechnet die Westimmo wochentlich die Auswirkungen von Zinsschocks
im Anlagebuch. Im Berichtsjahr zeigte sich, dass bei den unterstellten Parallelshifts die potenziellen
Barwertveranderungen deutlich unterhalb der dort definierten Grenzwerte liegen.
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Im Rahmen der Berichterstattung wird der Vorstand taglich uber die Risikoposition der Bank informiert.
Daruber hinaus wird das Aktiv Passiv Management Komitee (APMK) monatlich Uber die aktuellen
Marktdaten und Risikokennzahlen informiert. Auf dieser Grundlage trifft das APMK Beschlusse zur
Positionierung der Bank.

Kennzahlen und Limitauslastungen zum Marktpreisrisiko sowie deren Kommentierung sind daruber
hinaus sowohl in dem monatlichen Risikobericht an den Vorstand als auch in dem vierteljahrlichen
Bericht an die Aufsichtsgremien enthalten.

Liquiditatsrisiken

Als Liquiditatsrisiko definiert die Bank das Risiko, gegenwartigen oder zukunftigen Zahlungsverpflich-
tungen nicht oder nur zu ungiinstigen Bedingungen nachkommen zu kénnen. Ubergeordnetes Ziel
des Liquiditatsrisikomanagements ist es, die jederzeitige Zahlungs- und Refinanzierungsfahigkeit
sicherzustellen. Die Bank verfligt uber schriftlich fixierte Regelungen zum Liquiditatsrisikomanagement,
in denen auch die MaBnahmen fir die Bewaltigung von Liquiditatsengpassen dargelegt sind.

Die Steuerung der kurzfristigen und strukturellen Liquiditat erfolgt durch den Geschaftsbereich
Treasury der Bank. Die laufende Uberwachung der Liquiditatsrisiken erfolgt durch die Geschifts-
bereiche Bilanz- und Rechnungswesen und Risikomanagement.

Das kurzfristige Liquiditatsrisiko wird gemaR Liquiditatsverordnung (LiqV) gesetzlich limitiert. Die
Liquiditatskennzahl gemal® § 2 LiqV betrug im Berichtsjahr durchschnittlich 3,35 (Vj. durchschnittlich
2,72). Die aufsichtsrechtlichen Anforderungen wurden wahrend des Geschaftsjahres jederzeit erfullt.

Die Westlmmo ermittelt und steuert den mittelfristigen Liquiditatsbedarf anhand einer 6-Monats-
Liquiditatsvorschau. Dabei werden dem kumulierten Nettozahlungsfluss das frei verfugbare Refinan-
zierungspotenzial bei der Zentralbank sowie das Emissionspotenzial gemafls Deckungsregister gegen-
ubergestellt. Im Rahmen der Ermittlung dieser Liquiditatsvorschau-Kennzahlen flieen verschiedene
Stress- und Modellannahmen mit ein. Im Rahmen der 6-Monats-Liquiditatsvorschau wird differenziert
nach einem steuerungsrelevanten ,,Management-Szenario” und einem ,, Stress-Szenario”. Dabei beriick-
sichtigt die 6-Monats-Liquiditatsvorschau institutseigene und marktweite Ursachen bei den Stresstest-
Auswertungen. Die 6-Monats-Liquiditatsvorschau beinhaltet sowohl eine Darstellung der Liquiditats-
reserve als auch eine Darstellung der 1-Wochen- bzw. 1-Monatsliquiditat.

Aus langfristiger Sicht wird die Liquiditatssituation auf der Basis der Kapitalbindungsbilanz durch den
Geschaftsbereich Risikomanagement Giberwacht. Ausgehend von allen Zahlungseingangen und -aus-
gangen wahrend eines sich fortschreibenden Zeitraums von zwolf Monaten werden ein ggf. notwendiger
Liquiditatsbedarf (Unterdeckung) oder ein méglicher Liquidititsiiberhang (Uberdeckung) ermittelt.

Die Liquiditatsubersichten sind Bestandteil der regelmafigen Berichterstattung an den Vorstand.
Strategische Entscheidungen im Rahmen der Liquiditatssteuerung werden im Rahmen der APMK-Sitzung
und bei Bedarf ad hoc getroffen.



Marktliquiditatsrisiko ist die Gefahr, bedingt durch auBergewohnliche Begebenheiten Vermogenswerte
nur mit Abschlagen am Markt liquidieren zu konnen. Diesem Risiko begegnet die Bank durch das
Vorhalten einer Liquiditatsreserve in Form von hochliquiden EZB-fahigen Wertpapieren sowie weiterer
unbelasteter Aktiva fiir GC-Pooling (General Collateral Pooling), bilaterale Repo-Geschafte und Kredit-
Einreichungs-Verfahren (KEV).

Im gesamten Berichtszeitraum ergaben sich keine Liquiditatsengpasse. Die Bank kann bei Bedarf auf
eine ausreichende Liquiditatsreserve zurtickgreifen und durch Verpfandung fir Bundesbank-Refinan-
zierungsfazilitaten oder im Rahmen von Repo-Geschaften zusatzlichen Liquiditatsbedarf decken.

Operationelle Risiken

Die Bank verfolgt mit ihrem Operational Risk Management (ORM) das Ziel, unter Beachtung von
Kosten-Nutzen-Relationen Verluste aus operationellen Risiken zu vermeiden bzw. zu reduzieren. Dies
erfolgtim Rahmen des seitdem 1. Juli 2012 fur die Ermittlung des Risikokapitals Anwendung findenden
Standardansatzes. Die von der Bank mit Blick auf das qualitative ORM angewandten Methoden und
Instrumente wurden dabei ibernommen und weitergefiihrt.

Das Management operationeller Risiken erfolgt dezentral und falltin die Verantwortung der einzelnen
Geschaftsbereiche, die hierbeivon spezialisierten Organisationseinheiten (Personal, Recht, Organisation,
EDV etc.) unterstutzt werden. Unabhangig hiervon setzt das Risikomanagement zentral die Rahmen-
bedingungen fur ein bankweit konsistentes ORM und Giberwacht die umfassende Umsetzung der damit
einhergehenden Aktivitaten.

Neben der fortlaufenden Erhebung von Schadensfallen und Risikoindikatoren erfolgte im ersten Quartal
des Berichtszeitraums die Risikoinventur. Hierbei identifizierten Risiken tragt die Bank durch entspre-
chende MaBnahmen Rechnung.

Das Risikomanagement berichtet iiber wesentliche Aspekte des OpRisk-Managements regelmaRig und
ggf. anlassbezogen an die Gremien der Bank.

Geschaftsrisiken

Die Steuerung der Geschaftsrisiken obliegt den Geschaftsbereichen und den Gruppen- sowie Beteiligungs-
gesellschaften auf der Grundlage strategischer Vorstands- bzw. Gremienvorgaben. Die Uberwachung
erfolgt unter anderem durch die Abteilung Controlling/Strategische Unternehmensplanung im
Geschaftsbereich Vorstandssekretariat/Konzernentwicklung. Diese erstellt die mittelfristige Planung,
stellt Steuerungsinformationen uber alle Unternehmensbereiche zur Verfigung und entwickelt die
Steuerungsmethoden in Abstimmung mit dem Eigentumer weiter. Sie koordiniert zudem den Auf- und
Ausbau der dezentralen Controlling-Aktivitaten.
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Internes Kontroll- und Risikomanagementsystem fur den Rechnungslegungsprozess

Ziel eines rechnungslegungsbezogenen internen Kontroll- und Risikomanagementsystems (IKR) ist
es, die Einhaltung der in Bezug auf die Rechnungslegung bestehenden Standards und Vorschriften
sowie die OrdnungsmaRigkeit der Rechnungslegung sicherzustellen.

Die Westlmmo hat im Hinblick auf den Rechnungslegungsprozess ein der Unternehmenstatigkeit
angemessenes IKR implementiert.

Das rechnungslegungsbezogene IKR der Westimmo umfasst im Wesentlichen Richtlinien und Prozesse,

die

B eine angemessene Sicherheit fiir eine vollstandige, zeitnahe, richtige und periodengerechte Erfassung
und Buchung von Geschiftsvorfillen in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen und sonstigen Vor-
schriften bieten, um eine die tatsachlichen Verhaltnisse darstellende, offentliche Finanzbericht-
erstattung sicherzustellen (OrdnungsmaRigkeit und Verlasslichkeit der Rechnungslegung),

B ecine regelmaRige und zeitnahe Information der Entscheidungstrager und Gremien mit den fiur die
Unternehmenssteuerung relevanten Rechnungslegungsdaten gewahrleisten (interne Berichterstattung),

B eine angemessene Sicherheit verschaffen, dass Anschaffungen und die Nutzung oder VerauBerung
von Vermogenswerten, die einen wesentlichen Einfluss auf die Rechnungslegung haben konnten,
transparent werden,

B ein angemessenes Kontroll- und Dokumentationsumfeld bereitstellen (z.B. Funktionstrennung,
Einhaltung festgelegter Genehmigungs- bzw. Kompetenzstufen, Einhaltung des Vier-Augen-Prinzips
bei der Erfassung von Geschaftsvorfallen),

® die Aufbewahrung von Dokumenten regeln, die angemessen Auskunft tiber Geschaftsbewegungen
und die Verwendung von Vermdgenswerten geben.

Das rechnungslegungsbezogene IKR unterliegt einer fortlaufenden Uberwachung seiner Wirksamkeit.
Bestehende technische und fachliche Kontrollen sind regelmaRig Prifungsgegenstand der Internen
Revision.

Zudem sind die Rechnungslegungsprozesse in den allgemeinen Risikomanagementprozess hinsichtlich
der operationellen Risiken der Gesamtbank eingebunden, um Fehler und Fehlaussagen von Abschlissen
zuverhindern bzw. fruhzeitig aufzudecken und so ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermaogens-, Finanz- und Ertragslage der Westimmo-Gruppe sicherzustellen.

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sind in elektronischen Handbiichern dokumentiert und
allen Geschaftsbereichen sowie Tochtergesellschaften zuganglich.

Jahres-, Quartals- bzw. Monatsabschllisse werden nach einem abgestimmten Terminplan erstellt und
deren Einhaltung kontrolliert.

Die zeitnahe Umsetzung und Kommunikation von neuen gesetzlichen und regulatorischen Anforde-
rungen erfolgtin Abhangigkeit vom jeweiligen Umfang und der Bedeutung fuir die Bank, unter anderem
in Form von organisatorisch eigenstandigen Projekten und durch schriftliche Anweisungen. Dabei
werden in Abhangigkeit der Themenstellung alle relevanten Geschaftsbereiche eingebunden.
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Durch die personelle Einbindung des Rechnungswesens in die relevanten Risiko- und Steuerungsprozesse
ist sichergestellt, dass strategische und risikobezogene Entwicklungen zeitnah auch in der Rechnungs-
legung bzw. der Berichterstattung Berticksichtigung finden.

Sofern sich im Rahmen des Riickbaus der Bank Transaktionen in neuen Produkten bzw. Markten und/
oder Special Purpose Entities (SPEs) ergeben sollten, wurden diese den dafur vorgesehenen New-
Product-Prozess (NPP) bzw. SPE-Prozess durchlaufen und vom Bereich Risikomanagement koordiniert.
Dabei werden die Markt- und Marktfolgebereiche sowie das Rechnungswesen und Compliance ein-

bezogen.

Gesamtbankrisikosituation

Die Gesamtrisikoposition der Bank wurde im Geschaftsjahr 2013 gemaR den Vorschriften der
Solvabilitatsverordnung ermittelt und stellt sich wie folgt dar:

Gesamtrisikoposition gemaR SolvV

in Mio € 31.12.2012 31.12.2013
Eigenmittelanforderung fur

— Adressrisiken 529,7 408,1
— Marktrisikopositionen 0,7 0,7
— Operationelles Risiko 36,3 31,1
Insgesamt 566,7 439,9
Gesamtkennziffer 14,64 % 17,04 %

Die Gesamtkapitalquote der Westimmo-Gruppe lag zum 31. Dezember 2013 bei 16,95 % (Vj. 12,47 %).
Die Kernkapitalquote (Tier-1-Ratio) betrug zum Bilanzstichtag 15,84 % (Vj. 10,99 %). Die Anforderungen
der SolvV wurden wahrend des gesamten Berichtszeitraums erfillt.

Okonomische Risikokapitalsicht der Westlmmo nach Risikokategorien (Angaben in Mio €)

in Mio € 31.12.2012 31.12.2013

Limit 1A in % Limit 1A in %
Kreditrisiko (Stand alone) 380,0 330,2 86,9 380,0 233,3 61,4
Credit Spread-Risiko 100,0 100,3 100,3 200,0 146,5 78,5
Marktpreisrisiko 68,0 29,9 44,0 68,0 19,8 291
OpRisk 42,5 42,5 100,0 37,6 37,6 100,0
Beteiligungsrisiko 5,0 1,0 20,0 5,0 1,0 20,0
Gesamt (Bank) 595,5 503,9 84,6 690,6 438,2 63,5

“vorbehaltlich Beschluss APMK-Sitzung
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Erganzend zur Erfillung aufsichtsrechtlicher Kapitalerfordernisse gemaR Solvabilitatsverordnung
basiert die Gesamtbanksteuerung der Westlmmo zusatzlich auf einem 6konomischen Risikokapital-
konzept. Im Rahmen des von der Bank in diesem Zusammenhang etablierten Risikotoleranzkonzeptes
wird die Risikotragfahigkeit— die Fahigkeit, eingetretene Risiken aus eigener Kraft jederzeit absorbieren
zu konnen — quantifiziert und limitiert. Die Risikotoleranz begrenzt somit neben und erganzend zu den
gesetzlichen Eigenkapitalvorgaben das maximale Potenzial zur Ubernahme von Risiken.

Die Deckungsmasse besteht aus dem haftenden Eigenkapital gemaR der SolvV-Gruppenmeldung zzgl.
dem Genussrechts- und Erganzungskapital bis zu einer Restlaufzeit von drei Monaten, zzgl. dem bis
zum Betrachtungsstichtag erwirtschafteten Jahresuberschuss, abzgl. des Defizits aus dem Wert-
berichtigungsvergleich nach SolvV, abzgl. sonstiger Geschaftsrisiken. Seit dem Stichtag 30. Juni 2013
wird der Saldo aus den stillen Lasten und Reserven zusammen mit den Credit Spread-Risiken in einer
Risikokennzahl als Risikokapitalinanspruchnahmen berucksichtigt. Zur Ermittlung der Risikokennzahl
Credit Spread-Risiko inklusive stiller Lasten und Reserven werden die beiden Risikopositionen addiert.
Das zugehorige Limit wurde in Hohe von 200 Mio € festgelegt. Der Saldo aus stillen Lasten und
Reserven wird seit dem 30. Juni 2013 im Rahmen der jahrlichen Risikoinventur als Inanspruchnahme
des Risikokapitals dargestellt.

Daruber hinaus sind fur jede wesentlich definierte Risikoart ckonomische Risikokapitallimite festgelegt,
deren Einhaltung fortlaufend uberwacht wird.

Die Limitauslastung fur Kreditrisiken wird auf der Grundlage eines eigens auf der Basis des Moody's-
KMV-Systems weiterentwickelten Kreditportfoliomodells ermittelt. Die Berechnung des 6konomischen
Kreditrisikokapitals erfolgt dabei auf der Basis der Parameter Exposure at Default, Probability of
Default und Loss Given Default, die die Bank als AIRBA-Institut intern ermittelt. Der zugrunde liegende
Kreditbegriff basiert auf § 19 Abs. 1 KWG (Bilanzaktiva und auBerbilanzielle Geschafte mit Adressen-
ausfallrisiken) unter Anwendung der 88 2 (Bemessungsgrundlage) und 4 (Bestimmung des Kredit-
nehmers) GroMiKV vor Absetzung von Wertberichtigungen.

Die Berechnung des Kapitals fur Risiken aus Beteiligungen, die nach dem 31. Dezember 2007 einge-
gangen wurden, basiert auf einem PDE/LGDE-Ansatz, der auf der Ausfallwahrscheinlichkeit des
Beteiligungsunternehmens basiert. Berechnungsgrundlage sind die Buchwerte der unmittelbaren
Beteiligungen. Fur Beteiligungen vor dem 1. Januar 2008 nimmt die Bank das Grandfathering nach
SolvV in Anspruch. Aufgrund des strategisch verfolgten Abbaus des Beteiligungsportfolios verliert es
zunehmend an Bedeutung.

Kapitalplanungsprozess

Im Rahmen der Umsetzung der 4. MaRisk-Novelle hat die Bank im Berichtsjahr den Kapitalplanungs-
prozess weiterentwickelt und implementiert, der sowohl die aufsichtsrechtlichen als auch die 6ko-
nomischen Eigenmittelanforderungen, die Ubergangsvorgaben gemiR CRR und den verabschiedeten
Abbauplan der Bank in einem mittelfristigen Planungshorizont berlicksichtigt.



Nachtragsbericht

Bis zur Aufstellung des Lageberichts haben sich keine fur den Jahresabschluss wesentlichen Ereignisse
zugetragen.

Prognosebericht
Gesamtwirtschaft

Die Weltwirtschaft wird im kommenden Jahr voraussichtlich um etwa 2,9 % 3 wachsen. Ein GroRteil
des Wachstums wird dabei in Asien generiert. Innerhalb der EU-27 wird mit einem leichten Wachstum
gerechnet, dies wird vor allem durch nur noch geringe Ruckgange in den Peripherielandern begunstigt.
Der Verbraucherpreisindex wird nicht signifikant steigen, der Inflationsdruck bleibt somit weiter
niedrig.

Die Wirtschaft wird vor allem durch das niedrige Zinsniveau gepragt sein. In den USA machte die Noten-
bank deutlich, dass eine Verringerung des,,Quantitative Easing” nicht mit friihzeitigen Zinserhhungen
einhergehen wurde. Die EZB zeigte mit der letzten Zinssenkung im November 2013 deutlich, dass sie
das niedrige Niveau halten mochte. Trotz der Aktionen der Zentralbanken kann insgesamt mit positiven
Signalen fur eine Konjunkturaufhellung nach 2013 gerechnet werden.

Wir erwarten, dass sich die Lage in den europdischen Landern mit Negativ- oder Niedrigwachstum
weiter verbessern wird. Steigende Exportnachfrage im europaischen Binnenmarkt wird sich auch auf die
Unternehmensinvestitionen positivauswirken. Die weitere Entwicklung kann aber durch verschiedene
Faktoren, wie etwa die hohe Arbeitslosigkeit, negativ beeinflusst werden. Zudem sind auch politische
Risiken zu beobachten, da einige Regierungen in Europa mitihrer Sparpolitik das Protestwahlerpotenzial
erhohen.

Ausblick
Markte fur Gewerbeimmobilien

Immobilien gewinnen als stabile Anlageklasse an Attraktivitat. Das niedrige Zinsniveau und langfristige
Inflationsangste fuhren vermehrt zu Investitionen in Immobilien. Insbesondere Versicherungsgesellschaften
und Pensionskassen, aber auch vermogende Privatinvestoren haben ihren Immobilienanteil im Port-
folio ausgebaut, weil es an alternativen sicheren Anlagen mangelt. Ob Versicherungsgesellschaften
aufgrund der Eigenkapitalunterlegungsvorschriften gema® Solvency Il diese Anlagestrategie verandern,
bleibt abzuwarten. Es wird erwartet, dass vermehrt auslandische Investoren auch aus dem asiatischen
Raum in Europa in Erscheinung treten werden. Hinzu kommen Debt Funds, die bereits als Kapitalgeber
fur Mezzanine auftraten und 2013 als Senior Lender erste Erfahrungen gesammelt haben.

Die Anlageklasse der Offenen Publikumsfonds wird durch Regulierung des Gesetzgebers reformiert,
jedoch werden groBe Publikumsfonds mit Bankenhintergrund auch weiterhin eine attraktive Investition
fur Privatanleger darstellen und somit als wichtige Akteure in der Immobilienbranche erhalten bleiben.
Dies gilt auch fur Spezialfonds und andere Investitionsvehikel fur institutionelle Anleger.

3 World Economic Outlook, Oktober 2013, vom Internationalen Wahrungsfonds. Abrufdatum: 7.1.2014
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An den meisten globalen Vermietungsmarkten werden die konjunkturellen Indikatoren zumindest fur
eine Wachstumspause sorgen. An den deutschen Immobilienmarkten ist mit Stabilitat und leichtem
Wachstum in Spitzenlagen zu rechnen.

Am globalen Investmentmarkt wird die anhaltend hohe Nachfrage nach erstklassigen Objekten in
Spitzenlagen bei gleichzeitig knappem Angebot zu weiter stabilen Renditen fihren. In einigen sekun-
daren Lagen wird die abwartende Haltung der Investoren weiter Unsicherheit auf den Markt austben.
Zum Jahresende 2013 zeigte sich hier in einigen Markten dennoch eine Entspannung, die sich in 2014
weiter fortsetzen wird.

Markte flur gewerbliche Immobilienfinanzierung

Das niedrige Zinsniveau sowie die Attraktivitat der Immobilien als stabile Anlageklasse insbesondere
in unsicheren Zeiten fuhren zu einer verstarkten Nachfrage nach Immobilienfinanzierungen in Deutsch-
land. Gleichwohl wird die tendenzielle Zurlickhaltung der Banken bei Finanzierungen aufgrund der
formulierten Regulierungsvorschriften und dem entspannten Marktumfeld weiter anziehen. Es ist
davon auszugehen, dass alternative Finanzierungsformen weiter im Markt bleiben, aber mit verstarkter
Konkurrenz zu rechnen haben. Es wird in 2014 einen sich weiter verscharfenden Wettbewerb mit
Druck auf die Marge bei niedriger Risikobereitschaft der Banken erwartet.

Am Investmentmarkt wird erwartet, dass sich der positive Trend auch im Jahr 2014 weiter fortsetzen
wird. Grundsatzlich wird mit einer verstarkten Investmenttatigkeit auch in Europa und Nordamerika
die Risikobereitschaft fiir Anlagen in Non-Core Assets steigen, wie es auch schon am Ende des Jahres
2013 in ersten Ansatzen zu beobachten war.

Insgesamt werden durch diese Entwicklungen die Geschaftsmoglichkeiten der Immobilienbanken
ausgeweitet.

Refinanzierungsmarkte

Am Refinanzierungsmarkt wird im kommenden Jahr die Spreaddifferenzierung bei Namensschuldver-
schreibungen noch deutlicher werden. Die Spreads zwischen den Landern werden weiterhin durch
die Differenzierung des jeweiligen Heimatlandes gepragt sein. Mangels attraktiver Anlagealternativen
werden Pfandbriefe und auch ungedeckte Bankschuldverschreibungen auf eine ausreichende Investoren-
nachfrage treffen. Dies wird zu leicht riicklaufigen Refinanzierungskosten fihren, wobei bei Pfandbrief-
emissionen schon 2013 ein deutlicher Riickgang der Spreads zu verzeichnen war.



Aussage des Vorstands zur Strategie der Bank im Jahr 2014

Mit Ubertragung der Bank auf die EAA im Rahmen eines Share Deals Mitte September 2012 4dnderte
sich der Eigentumer der Bank und die Westimmo schied aus dem Konzernverbund der WestLB bzw.
der Portigon aus. Die EAA hatte im Vorfeld der Ubertragung im Einklang mit ihren Eigentiimern den
Beschluss gefasst, die Westimmo als Ganzes weiterzufuhren und ihre Handlungs- und Geschaftsfahig-
keit als Immobilienbank mit Bank- und Pfandbrieflizenz zu erhalten. Ziel der EAA ist es, die Westimmo
in einem insgesamt verbesserten Marktumfeld zu verkaufen. Um eine Reduzierung der Komplexitat und
eine Erhohung der Fungibilitat der WestImmo zu erreichen, prift die EAA — als alleinige Aktionarin
der WestlImmo — nicht strategiekonforme Assets fur eine Pfandbriefbank in einem sog. Carve out
Portfolio zusammenzufassen und im Wege einer Abspaltung nach dem Umwandlungsgesetz im
Geschaftsjahr 2014 auf sich zu Ubertragen.

In Bezug auf die Zusammensetzung des Carve out Portfolios hat die EAA noch keine abschlieBende
Entscheidung getroffen. Von der konkreten Zusammensetzung des Carve out Portfolios hangt ein
moglicher Spaltungsverlust ab, der das Eigenkapital der Gesellschaft mindern wiirde. Auf Basis einer
ersten Szenariorechnung fur das Carve out Portfolio konnte der Spaltungsverlust mit dem vorhandenen
Eigenkapital ohne Herabsetzung des Grundkapitals abgedeckt werden, zumal zum Bilanzstichtag eine
Zufihrung zum Sonderposten fur allgemeine Bankrisiken nach § 340g HGB vorgenommen wurde.
Daneben diente die Zufuhrung der Starkung der Eigenmittel der Bank. Die Bank plant weiter mit einer
Kernkapitalquote von 12 %. Vor der Fassung endgultiger Beschlisse ist im Rahmen eines solchen
Vorgehens, welches zu einer Verringerung der aufsichtsrechtlichen Eigenmittel fihren wirde, die
Genehmigung durch die Aufsichtsbehorde zur Verringerung der Eigenmittel nach Artikel 77 der Capital
Requirements Regulation einzuholen.

Die Westimmo managt als Tochter der EAA ihre Deckungsstocke und ihr Kreditportfolio und steht
ihren Bestandskunden im Rahmen ihrer laufenden Finanzierungen fur Prolongationen zur Verfugung.
Die risiko- und ertragsorientierte Steuerung des Kreditportfolios bleibt dabei weiterhin ein strategisches
Ziel der Westlmmo. Dazu hat die Bank ein aktives, richtlinienkonformes Prolongationsmanagement
implementiert.

Mit Blick auf die anstehenden aufsichtsrechtlichen Anforderungen (Basel |1, CRD IV, SEPA, EMIR etc.)
treibt die WestImmo die Entwicklung und Implementierung eines effizienten Instrumentariums weiter
voran.

Analog zum Ablauf der Bestande wird die WestImmo weiterhin erforderliche interne Anpassungen
vornehmen. Dazu wird die Bank die von den Gremien verabschiedeten MaRnahmen konsequent
umsetzen. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um weitere Kapazitatsanpassungen des Personal-
bestandes sowie die Reduzierung der nationalen und internationalen Standorte. Der Abbau der
Beschaftigtenzahl soll mdglichst auch weiterhin, zunachst bis Ende 2014, sozialvertraglich im Rahmen
von freiwilligen Ausscheidungsvereinbarungen und Vorruhestandsregelungen erfolgen. Die Bank wird
darliber hinaus weitere Kostensenkungen durch eine konsequente Optimierung ihrer internen Struk-
turen und ein effektives Projekt- und Prozessmanagement erreichen.
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Erwartete Geschaftsentwicklung: Ertrags- und Finanzlage, Refinanzierung

Die WestlImmo steht ihren Bestandskunden unverandert fir Prolongationen und selektiv fir Auf-
stockungen der bestehenden Engagements zur Durchfiihrung von Restrukturierungen und/oder
InstandhaltungsmaBnahmen zum Erhalt der Sicherheitenwerte zur Verfugung. Weiterhin fihrt die
Bank samtliche erforderlichen MaBnahmen zum Erhalt und Management ihres Deckungsstocks durch.
Von der Veroffentlichung exakter quantitativer Ziele fur das Ergebnis und das Prolongationsvolumen
sieht der Vorstand vor dem Hintergrund des beschrankten Geschaftsumfangs ab.

Die Bank geht trotz des Riickgangs der Kreditbestande von einem zumindest ausgeglichenen opera-
tiven Ergebnis aus. Da auslaufendes Bestandsgeschaft nicht durch Neugeschaft kompensiert werden
kann, werden sich die Kreditbestande der Westimmo weiter verringern und damit einhergehend auch
die Anzahl der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter. Das rucklaufige Geschafts- und Kreditvolumen wird
zu einem deutlich sinkenden Zins- und Provisionsuberschuss fuhren.

Sollte sich das Bestandsgeschaft starker als erwartet abbauen und der Zinstuberschuss tberdurch-
schnittlich sinken, kann die Bank die erforderliche Rentabilitat nicht mehr durch weitere Kostensenkungen
sicherstellen.

Fur das Jahr 2014 wird nur ein geringer Refinanzierungsbedarf erwartet.

Chancen

Die genannten Ziele und Erwartungen der Westimmo fuir das Geschaftsjahr 2014 unterliegen Annahmen
hinsichtlich bestimmter Entwicklungen und Voraussetzungen der Bank sowie des relevanten Markt-
umfeldes. Da Zukunftsaussagen jedoch stets Risiken und Unsicherheiten unterliegen, konnen die
erwarteten Ergebnisse und prognostizierten Entwicklungen von den tatsachlichen wesentlich ab-
weichen. Sollten die Entwicklungen besser ausfallen als angenommen, resultieren daraus Chancen,
die sich auf die Perspektiven der Bank und ihre Geschafts-, Ertrags- oder Finanzlage, die Risikosituation
und die Vermogenslage guinstiger auswirken konnen als erwartet.

Eine wesentliche Chance ergibt sich fur die Bank, wenn zeitnah ein Kaufer gefunden und die VerauRerung
der Westlmmo kurzfristig moglich ist. In diesem Fall wirden sich die hier aufgestellten Pramissen
hinsichtlich Zielmarkten, Geschaftsentwicklung, Ertrags-, Vermogens- und Refinanzierungssituation
sowie die Geschaftsstrategie der Bank andern und an die Strategie und Interessen des Kaufers angepasst
werden. Damit wirde sich die Moglichkeit er6ffnen, dass die Westimmo ihre erfolgreiche Geschafts-
tatigkeit in ausgewahlten Zielmarkten wieder intensiviert fortsetzen konnte.

Eine schnellere Erholung der Konjunktur insbesondere in den europdischen Zielmarkten der Bank
konnte den Immobilienmarkten sowie den Finanz- und Kapitalmarkten weitere zusatzliche Impulse
verleihen mit entsprechenden Effekten fur die Ertrags- bzw. Risikosituation der Westimmo.



Gesamtaussage des Vorstands zu den Perspektiven der Bank

Obwohl die Westlmmo in den letzten Jahren kontinuierlich bewiesen hat, dass sie trotz schwierigster
gesamtwirtschaftlicher Rahmenbedingungen eine im Kerngeschaft gesunde und erfolgreiche Immo-
bilienbank ist, hat der zunachst 2012 von der WestLB AG gestartete und von der EAA Mitte 2013
wieder aufgenommene Verkaufsprozess, vor allem aber das seitdem 1. Juli 2012 geltende Neugeschafts-
verbot die Geschaftsentwicklung der Westimmo deutlich eingeschrankt und der Umsetzung ihrer
Geschaftsstrategie und -entwicklung enge Grenzen gesetzt.

Durch die Ubertragung der Westlmmo auf die EAA im Rahmen eines Share Deals ist es der Bank
ermoglicht worden, ihren Wert zu erhalten und die Verkaufsbemihungen unter Federfihrung ihres
neuen Eigentlimers fortzusetzen. Der Vorstand der Westimmo wird auch weiterhin samtliche not-
wendigen MaBnahmen umsetzen, um den Fortbestand der Bank zu sichern und sie weiterhin effektiv
auszusteuern.

Wie oben bereits dargestellt, darf die Bank ab dem 1. Juli 2012 Geschafte im Einzelnen nur vornehmen,
wenn sie nicht gegen den Beschluss der Europaischen Kommission vom 20. Dezember 2011 tber die
staatliche Beihilfe Deutschlands fiir die Umstrukturierung der WestLB verstoBen. Die Bestande der
Bank sind aufgrund des genehmigten Abwicklungsplans des Gesellschafters unter Einhaltung der
Vorgaben des Pfandbriefgesetzes und im Rahmen eines aktiven Prolongationsmanagements weiter
kapital- und ergebnisschonend zuriickzubauen. In Bezug auf einen Verkauf der Bank, durch welchen
die vorgenannten Beschrankungen und Auflagen obsolet wiirden, erfolgen derzeit konkrete Gesprache
durch den Gesellschafter unter Einbeziehung des Vorstands.

Im Zuge des Riickbaus der Bestande und der eingeschrankten Geschaftsmaoglichkeiten der Westimmo
muss die Bank erforderliche Kapazitatsanpassungen vornehmen. Sie realisiert weiterhin durch die
Anpassung ihrer internen Strukturen und ein effizientes Projekt- und Prozessmanagement entspre-
chende Kostensenkungen.

Unter der Voraussetzung, dass die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in den Zielmarkten der Bank
stabil bleiben und es nicht zu einem ungeplanten Bestandsabbau des Kreditportfolios kommt, geht
der Vorstand unter Berlicksichtigung der eingeschrankten Geschaftsmaoglichkeiten der Bank von einem
ausgeglichenen Ergebnis der Bank und einer ebensolchen Entwicklung der Westimmo im Jahr 2014 aus.

Mainz, 5. Marz 2014

urgen Cohaus Rainer Spielmann

Lagebericht
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Jahresabschluss
zum 31. Dezember 2013

nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB)
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Bilanz

Aktiva 31.12.2013 31.12.2013 31.12.2013 31.12.2012
€ € € T€
Barreserve
a) Kassenbestand 6.590,25 9
b) Guthaben bei Zentralnotenbanken 74.854.802,85 53.471
darunter:
bei der Deutschen Bundesbank €74.854.802,85
(Vorjahr: €53.286.330,20) 74.861.393,10 53.480
Forderungen an Kreditinstitute
a) Kommunalkredite 172.153.734,64 289.009
b) andere Forderungen 823.942.840,00 1.071.520
darunter:
taglich fallig €215.178.368,39
(Vorjahr: €355.523.295,44)
gegen Beleihung von Wertpapieren €550.041.833,33
(Vorjahr: €0,00) 996.096.574,64 1.360.529
Forderungen an Kunden
a) Hypothekendarlehen 6.809.865.878,27 8.893.879
b) Kommunalkredite 1.093.879.901,28 1.324.810
¢) andere Forderungen 2.804.326.979,71 4.047.549
darunter:
gegen Beleihung von Wertpapieren €0,00
(Vorjahr: €0,00) 10.708.072.759,26 14.266.238
Schuldverschreibungen
und andere festverzinsliche Wertpapiere
a) Anleihen und Schuldverschreibungen
aa) von offentlichen Emittenten 767.460.590,36 768.808
darunter:
beleihbar bei der Deutschen Bundesbank €767.460.590,36
(Vorjahr: €768.808.348,69)
ab) von anderen Emittenten 869.291.663,13 1.047.631
darunter: 1.636.752.253,49 1.816.439
beleihbar bei der Deutschen Bundesbank €869.291.663,13
(Vorjahr: €1.047.530.421,18)
b) eigene Schuldverschreibungen 272.960.996,21 1.096.599
Nennbetrag €274.400.000,00
(Vorjahr: €1.103.718.000,00) 1.909.713.249,70 2.913.038
Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere 18.282.526,21 18.570
Beteiligungen 131.435,82 881
Anteile an verbundenen Unternehmen 537.004,88 587
Treuhandvermogen
darunter:
Treuhandkredite €7.265.243,33
(Vorjahr: €10.024.905,84) 7.265.243,33 10.025
Immaterielle Anlagewerte
a) entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte
und ahnliche Rechte und Werte 508.827,68 1.124
Sachanlagen 1.568.105,00 2.004
Sonstige Vermdgensgegenstande 36.948.176,56 125.137
Rechnungsabgrenzungsposten
a) aus dem Emissions- und Darlehensgeschaft 8.285.224,50 19.847
b) andere 14.636.463,72 22.695
22.921.688,22 42.542
Summe der Aktiva 13.776.906.984,40 18.794.155
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Bilanz

Passiva 31.12.2013 31.12.2013 31.12.2013 31.12.2012
€ € € T€
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten
a) begebene Hypotheken-Namenspfandbriefe 111.989.867,59 198.308
b) begebene offentliche Namenspfandbriefe 110.858.568,49 161.141
c) andere Verbindlichkeiten 1.266.867.274,42 2.058.074
darunter:
taglich fallig €96.416.389,84
(Vorjahr: €151.283.289,16)
zur Sicherstellung aufgenommener Darlehen
an den Darlehensgeber ausgehandigte
Hypotheken-Namenspfandbriefe €0,00 (Vorjahr: €0,00)
und offentliche Namenspfandbriefe €0,00 (Vorjahr: €0,00) 1.489.715.710,50 2.417.523
Verbindlichkeiten gegentiber Kunden
a) begebene Hypotheken-Namenspfandbriefe 3.903.712.309,63 4.201.274
b) begebene offentliche Namenspfandbriefe 621.504.112,09 688.825
c) andere Verbindlichkeiten 3.136.720.347,62 4.214.965
darunter:
taglich fallig €222.009.512,46
(Vorjahr: €326.005.939,75)
zur Sicherstellung aufgenommener Darlehen an den Darlehensgeber
ausgehandigte Hypotheken-Namenspfandbriefe €0,00 (Vorjahr: €0,00)
und 6ffentliche Namenspfandbriefe €0,00 (Vorjahr: €0,00) 7.661.936.769,34 9.105.064
Verbriefte Verbindlichkeiten
begebene Schuldverschreibungen
aa) Hypothekenpfandbriefe 1.345.490.065,02
ab) offentliche Pfandbriefe 236.672.524,08
ac) sonstige Schuldverschreibungen 1.855.059.161,19
3.437.221.750,29 6.014.064
Treuhandverbindlichkeiten
darunter:
Treuhandkredite €7.265.243,33 (Vorjahr: €10.024.905,84) 7.265.243,33 10.025
Sonstige Verbindlichkeiten 60.222.727,10 25.686
Rechnungsabgrenzungsposten
a) aus dem Emissions- und Darlehensgeschaft 1.086.695,22
b) andere 15.975.701,90
17.062.397,12 28.173
Riickstellungen
a) Rickstellungen fir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen 24.883.428,00 23.478
b) Steuerriickstellungen 524.630,06 414
¢) andere Riickstellungen 38.847.058,04 41.589
64.255.116,10 65.481
Nachrangige Verbindlichkeiten 15.500.000,00 204.412
Fonds flr allgemeine Bankrisiken 147.150.000,00 47.150
Eigenkapital
a) gezeichnetes Kapital 400.000.000,00 400.000
b) Kapitalriicklage 443.370.114,07 443.370
c) Gewinnriicklagen
ca) satzungsmaRige Ricklagen 11.660.645,94 11.661
cb) andere Gewinnriicklagen 21.546.510,61 21.546
33.207.156,55
d) Bilanzgewinn 0,00 0
876.577.270,62 876.577
Summe der Passiva 13.776.906.984,40 18.794.155
Eventualverbindlichkeiten
Verbindlichkeiten aus Biirgschaften und Gewahrleistungsvertragen 294.713.215,86 361.038
Andere Verpflichtungen
Unwiderrufliche Kreditzusagen 9.738.774,77 50.094
Verwaltungsvermogen 19.905,32 239
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Gewinn- und Verlustrechnung

1.1.-31.12.2013 1.1.-31.12.2013 1.1.-31.12.2013 2012
€ € € T€
Zinsertrage aus
a) Kredit- und Geldmarktgeschaften 559.161.847,98 680.490
b) festverzinslichen Wertpapieren und Schuldbuchforderungen 38.462.901,25 57.878
597.624.749,23 738.368
Zinsaufwendungen 462.836.358,05 627.897
134.788.391,18 110.471
Laufende Ertrage aus
a) Aktien und anderen nicht festverzinslichen Wertpapieren 1.078.536,89 1.476
b) Beteiligungen 716.956,47 614
1.795.493,36 2.090
Ertrage aus Gewinngemeinschaften, Gewinnabfiihrungs-
oder Teilgewinnabfiihrungsvertragen 14.798.525,65 166
Provisionsertrage 13.311.494,33 18.227
Provisionsaufwendungen 7.819.983,80 9.708
5.491.510,53 8.519
Sonstige betriebliche Ertrage
darunter:
Ertrage aus der Wahrungsumrechnung €529.907,38
(Vorjahr: €485.931,48) 13.384.336,03 16.389
Allgemeine Verwaltungsaufwendungen
a) Personalaufwand
aa) Lohne und Gehalter 27.457.327,78 30.719
ab) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung
und fir Unterstltzung 6.038.916,96 9.412
darunter: 33.496.244,74 40.131
fur Altersversorgung €2.857.616,78
(Vorjahr: €5.623.675,80)
b) andere Verwaltungsaufwendungen 30.513.018,65 28.915
64.009.263,39 69.046
Abschreibungen und Wertberichtigungen auf
immaterielle Anlagewerte und Sachanlagen 1.429.500,47 2.344
Sonstige betriebliche Aufwendungen
darunter:
Aufwendungen aus der Wahrungsumrechnung € 673.460,37
(Vorjahr: €25.797,30) 5.551.678,66 3.379
Abschreibungen und Wertberichtigungen
auf Forderungen und bestimmte Wertpapiere sowie
Zufiihrungen zu Riickstellungen im Kreditgeschaft 0,00 21.464
Ertrage aus Zuschreibungen zu Forderungen
und bestimmte Wertpapiere sowie aus der
Auflésung von Riickstellungen im Kreditgeschaft 66.733.848,91 0
Abschreibungen und Wertberichtigungen
auf Beteiligungen, Anteile an verbundenen Unternehmen und
wie Anlagevermogen behandelte Wertpapiere 8.600.571,47 32.063
Zuflihrung zum Fonds fur allgemeine Bankrisiken
nach § 340g HGB 100.000.000,00 0
Aufwendungen aus Verlustiibernahme 0,00 7.521
Ergebnis der normalen Geschaftstatigkeit 57.401.091,67 1.818
AuRerordentliche Aufwendungen 8.152.672,92 1.741
AuBerordentliches Ergebnis -8.152.672,92 -1.741
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 118.252,00 -34
Sonstige Steuern, soweit nicht unter Posten -1.123.177,79 -398
.Sonstige betriebliche Aufwendungen” ausgewiesen -1.004.925,79 -432
Aufgrund einer Gewinngemeinschaft,
eines Gewinnabfiuhrungs- oder eines
Teilgewinnabfiihrungsvertrags abgefiihrte Gewinne 50.253.344,54 509
Jahresiiberschuss 0,00 0
Bilanzgewinn 0,00 0
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Anhang Einzelabschluss zum 31. Dezember 2013

46

1. Allgemeine Angaben
1.1. Aufstellung des Jahresabschlusses

Der Jahresabschluss der Westdeutsche ImmobilienBank AG (nachfolgend Westimmo genannt) zum
31. Dezember 2013 wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB), der Verordnung
uber die Rechnungslegung der Kreditinstitute und Finanzdienstleistungsinstitute (RechKredV), den
einschlagigen Regelungen des Aktiengesetzes (AktG) sowie des Pfandbriefgesetzes (PfandBG) unter
der Pramisse der Unternehmensfortfihrung aufgestellt. Die fur Geschaftsbanken vorgeschriebene
Bilanzgliederung haben wir um Posten einer als Pfandbriefbank tatigen Bank erganzt.

Der Jahresabschluss enthalt die Bilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung, den Anhang, die Kapital-
flussrechnung und den Eigenkapitalspiegel. Ferner wurde ein Lagebericht nach § 289 HGB erstellt.
Berichtswahrung des Abschlusses ist der Euro, Berichtsjahr ist das Kalenderjahr.

Der Jahresabschluss wird gemall § 325 und § 328 HGB beim Betreiber des elektronischen Bundes-
anzeigers (www.ebundesanzeiger.de) eingereicht und bekannt gemacht.

Die Westlmmo ist eine 100%ige Tochtergesellschaft der Erste Abwicklungsanstalt AoR, Disseldorf
(EAA). Zwischen der Westimmo und der EAA besteht ein Ergebnisiibernahmevertrag und fur korper-
schaft- und gewerbesteuerliche Zwecke ist die Westimmo Organgesellschaft der EAA.

1.2. Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Die Bewertung der Vermogensgegenstande und Verbindlichkeiten sowie der schwebenden Geschafte
erfolgte —soweit nichtin §§ 340e ff. HGB Sonderregelungen fur Kreditinstitute kodifiziert sind —nach
den Bewertungsvorschriften in den §§ 252 ff. HGB.

Forderungen, Verbindlichkeiten und anteilige Zinsen
Kompensationen von Forderungen und Verbindlichkeiten erfolgten gemaR § 10 RechKredV.

Die Bilanzierung von Forderungen erfolgt grundsatzlich zum Nennwert gemafs 8 340e Abs. 2 HGB.
Bei Forderungen mit einem Agio wird der Unterschiedsbetrag in dem aktiven Rechnungsabgrenzungs-
posten ausgewiesen und planmaRig uber die Laufzeit bzw. Festzinsbindungsdauer verteilt.

Forderungen mit einem Disagio werden zum niedrigeren Auszahlungsbetrag bzw. zu Anschaffungs-
kosten bilanziert. Das Disagio wird planmaRig Uber die Laufzeit bzw. Festzinsbindungsdauer der
Forderung hinzuaktiviert; ein Ausweis in dem passiven Rechnungsabgrenzungsposten erfolgt nicht.

Verbindlichkeiten wurden mit dem Erfullungsbetrag ausgewiesen, wobei entsprechende Disagien in
den aktiven Rechnungsabgrenzungsposten eingestellt wurden.

Anteilige Zinsen wurden grundsatzlich zusammen mit der zugrunde liegenden Forderung oder Ver-
bindlichkeit ausgewiesen.



Risikovorsorge

Fur alle erkennbaren und latenten Risiken aus dem Kreditgeschaft wurden Risikovorsorgen und Rick-
stellungen in ausreichender Hohe gebildet. Risikovorsorgen werden in Form von Einzelwertberich-
tigungen, pauschalierten Einzelwertberichtigungen und Pauschalwertberichtigungen gebildet. Die
Bank hat vom Wahlrecht der Uberkreuzkompensation Gebrauch gemacht. Zusatzlich besteht ein Fonds
fur allgemeine Bankrisiken gemal3 § 340g HGB.

Wertpapiere und Derivate

Die Wertpapiere, die wie Anlagevermogen behandelt werden (Finanzanlagebestand), wurden nach
dem gemilderten, Wertpapiere der Liquiditatsreserve nach dem strengen Niederstwertprinzip bewertet.
Borsennotierte Inhaber-Schuldverschreibungen werden tGber Bérsen- und Marktpreise bewertet. Weniger
liquide Wertpapiere, bei denen Borsen- und Marktpreise nicht direkt zur Verfligung stehen, werden
unter Berlicksichtigung beobachtbarer Marktpreise vergleichbarer Finanzinstrumente bewertet.

Bei den Wertpapieren des Finanzanlagebestandes werden die Unterschiedsbetrage zwischen Anschaffungs-
kosten und Riickzahlungsbetrag zeitanteilig im Zinsergebnis erfolgswirksam vereinnahmt.

Samtliche strukturierte Produkte erflllen die Voraussetzungen der IDW-Stellungnahme zur Rechnungs-
legung IDW RS HFA 22 firr eine einheitliche Bilanzierung.

Zur Bewertung derivativer Finanzinstrumente werden Borsen- bzw. Marktkurse herangezogen, sofern
solche verfugbar sind. Wenn Borsen- oder Marktkurse nicht existieren bzw. nicht verlasslich feststell-
bar sind, werden die beizulegenden Zeitwerte auf der Basis von marktiblichen Preismodellen oder
diskontierten Cashflows unter Berlicksichtigung der individuellen Bonitat des Kontrahenten ermittelt.
Bei der Bewertung barbesicherter Derivate erfolgt die Diskontierung zukunftiger Cashflows fiir die
wesentlichen Portfolios auf der Basis von EONIA-Swapkurven (,,01S-Discounting”).

Bewertungseinheiten
Zur Anwendung auf die Bilanzierungspraxis der WestlImmo verweisen wir auf die Ausfihrungen in
Kapitel 2.4.

Verbundene Unternehmen und Beteiligungen

Anteile an verbundenen Unternehmen und Beteiligungen wurden zu Anschaffungskosten, ggf. ver-
mindert um Abschreibungen, bilanziert. Abschreibungen auf den niedrigeren beizulegenden Wert
wurden bei voraussichtlich dauerhafter Wertminderung vorgenommen.

Sachanlagen und immaterielle Anlagewerte

Fur Sachanlagen und immaterielle Anlagewerte, deren Nutzung zeitlich begrenzt ist, wurden Abschrei-
bungen entsprechend den steuerlichen Vorschriften vorgenommen. Geringwertige Wirtschaftsgiter
wurden in Einklang mit den steuerlichen Vorschriften behandelt. Danach wurde fur abnutzbare beweg-
liche Wirtschaftsguter des Anlagevermogens, die vor 2010 angeschafft wurden und zur selbstandigen
Nutzung fahig sind, im Jahr der Anschaffung, Herstellung oder Einlage des Wirtschaftsgutes ein
Sammelposten gebildet, wenn die Anschaffungs- oder Herstellkosten, vermindert um einen darin
enthaltenen Vorsteuerbetrag, mehr als 150,00 € und weniger als 1.000,00 € betragen. Der Sammel-
posten ist im Wirtschaftsjahr der Bildung und in den folgenden vier Wirtschaftsjahren mit jeweils
einem Funftel gewinnmindernd aufzuldsen. Seit 2010 macht die Westimmo von der Maglichkeit Gebrauch,
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die geringwertigen Wirtschaftsguter als Betriebsausgabe abzusetzen, wenn die Anschaffungskosten
grofer als 150,00 € und kleiner als 410,00 € sind. Die Anschaffungs- oder Herstellkosten von Wirt-
schaftsgutern, die einer selbstandigen Nutzung fahig sind, sind im Jahr der Anschaffung, Herstellung
oder Einlage des Wirtschaftsgutes in voller Hohe als Betriebsausgaben abzusetzen, wenn die Anschaf-
fungs- oder Herstellungskosten, vermindert um einen darin enthaltenen Vorsteuerbetrag, fur das
einzelne Wirtschaftsgut den Wert von 150,00 € nicht Ubersteigen.

Rechnungsabgrenzungsposten

Agien/Disagien zu Forderungen oder Verbindlichkeiten werden entsprechend der Bilanzierung der
zugrunde zu legenden Forderungen oder Verbindlichkeiten angesetzt. Zur Anwendung verweisen wir
auf die Ausfuhrungen zu den entsprechenden Bilanzpositionen in den nachfolgenden Kapiteln.

Andere Riickstellungen und Pensionsriickstellungen

Nach § 253 Abs. 1 Satz 2 HGB sind Ruckstellungen mit dem nach vernunftiger kaufmannischer Beur-
teilung notwendigen Erfullungsbetrag anzusetzen. Bei der Beurteilung der Erfillungsbetrage werden
zukunftige Kosten- und Preissteigerungen bertcksichtigt. Samtliche Ruckstellungen mit einer Lauf-
zeit von mehr als einem Jahr werden abgezinst. Fir ungewisse Verbindlichkeiten und Verluste aus
schwebenden Geschaften wurden Ruckstellungen in Hohe des notwendigen Erfillungsbetrages gebildet,
der nach vernunftiger kaufmannischer Beurteilung der zu erwartenden Beanspruchung entspricht
und, soweit erforderlich, abgezinst wurde.

Die WestImmo wendet die Projected Unit Credit Method (PUCM) sowohl fiir die Pensions- als auch
fur die Jubilaumsruckstellungen an.

Latente Steuern

Die Bilanzierung latenter Steuern erfolgte seit dem Jahr 2010 nach dem bilanzorientierten Konzept
(Temporary-Konzept). Dabei werden die handelsrechtlichen Bilanzwerte der angesetzten Vermdgens-
gegenstande, Schulden und Rechnungsabgrenzungsposten mit ihren steuerlichen Wertansatzen
verglichen. Ist der Bilanzwert eines Vermogensgegenstandes hoher als der Steuerwert oder der Bilanz-
wert einer Schuld geringer als der Steuerwert und bauen sich diese Differenzen in spateren Geschafts-
jahren voraussichtlich ab, resultieren daraus passive latente Steuern. Umgekehrt ergeben sich aktive
latente Steuern.

Die Bewertung der latenten Steuern ist in § 274 Abs. 2 Satz 1 HGB geregelt. Die Betrage der sich
ergebenden Steuerbe- und -entlastungen sind mit den unternehmensindividuellen Steuersatzen zum
Zeitpunkt des Abbaus der Differenzen zu bewerten. Dabei sind die steuersubjektbezogenen Steuer-
satze anzuwenden. Fir die Ermittlung der latenten Steuern sind der Korperschaftsteuersatz von 15 %,
der Solidaritatszuschlag von 5,5 % sowie der effektive Gewerbesteuersatz von 15,4 % bericksichtigt.

Die so ermittelten aktiven und passiven latenten Steuern sind nach § 274 Abs. 2 Satz 1 HGB unabhangig
vom Zeitpunkt ihres Abbaus nicht abzuzinsen.



Nach den Regelungen des § 274 Abs. 1 Satz 1 HGB sind fur eine sich insgesamt ergebende Steuer-
belastung aus Differenzen zwischen den handelsrechtlichen Wertansatzen der Vermogensgegenstande,
Schulden und Rechnungsabgrenzungsposten in der Bilanz passive latente Steuern anzusetzen. Fur
einen sich insgesamt ergebenden Aktiviberhang besteht ein Wahlrecht zum Ansatz aktiver latenter
Steuern nach § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB. Die Westlmmo (bt dieses Wahlrecht nicht aus und setzt keine
aktiven latenten Steuern an.

Der Aufwand oder Ertrag aus der Veranderung bilanzierter latenter Steuern ist nach § 274 Abs. 2 Satz 3
HGB in der Gewinn- und Verlustrechnung gesondert unter dem Posten ,, Steuern vom Einkommen und
vom Ertrag” auszuweisen. Der gesonderte Ausweis kann grundsatzlich als ,,Davon-Vermerk” erfolgen.
Da die WestImmo das Wahlrecht des Ansatzes von aktiven latenten Steuern nicht auslbt, erfolgt kein
Ausweis in der Gewinn- und Verlustrechnung. Passive latente Steuern bestehen nicht.

Bezuglich der latenten Steuern ist gemall § 285 Nr. 29 HGB im Anhang anzugeben, auf welchen
Differenzen oder steuerlichen Verlustvortragen die latenten Steuern beruhen und mit welchen Steuer-
satzen die Bewertung erfolgt ist. Anzugeben sind die gesamten Differenzen, auf denen die latenten
Steuern beruhen, unabhangig davon, ob das Aktivierungswahlrecht in Anspruch genommen wurde
oder nicht.

Aufgrund der bestehenden Organschaft zwischen der Westimmo und der EAA kdnnen Steuerlatenzen
grundsatzlich auf der Ebene des Organtragers (EAA) bilanziert werden (formale Betrachtungsweise).
Da bisher die wirtschaftliche Betrachtungsweise gewahlt wurde und die aktiven latenten Steuern auf
der Ebene der Organgesellschaft im Anhang erlautert wurden, erfolgt dies im Rahmen einer verur-
sachungsgerechten Zuordnung auch fur das Jahr 2013 auf der Ebene der Westimmo.

Die Anhangangabe gemaR § 285 Nr. 29 HGB wird entsprechend bertcksichtigt. Die aktiven latenten
Steuern resultieren im Wesentlichen aus folgenden Bilanzpositionen:

31.12.2013 31.12.2012

Mio € Mio €

Forderungen KU 0,0 29,0
Finanzanlagen 3,3 4,3
Pensionsriickstellungen 3,2 2,9
sonstige Riickstellungen 0,5 0,4
- davon Drohverlustriickstellungen 0,0 0,0
Gesamt 7,0 36,6

Von den latenten Steueranspriichen entfallen 5,3 Mio € auf die Westimmo und 1,7 Mio € auf die Toch-
terunternehmen Westdeutsche ImmobilienHolding GmbH (WIH) und die WestGkA Management
Gesellschaft fir kommunale Anlagen mbH (WestGkA).
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Wahrungsumrechnung

Die Wahrungsumrechnung erfolgt gemaR § 256a HGB in Verbindung mit § 340h HGB sowie der Stellung-
nahme des IDW RS BFA 4. Wechselkursrisiken werden bei der Westimmo im Rahmen des § 340h HGB
als besonders gedeckte Geschafte behandelt. Wechselkursrisiken werden einzeln fiir jede Fremdwahrung
uber ein Wahrungsgesamtpositionskonto ermittelt und gesteuert. Auf Fremdwahrung lautende
Vermogensgegenstande und Schulden sowie nicht abgewickelte Fremdwahrungskassageschafte
werden zum aktuellen Stichtagskurs (EZB-Devisenkassamittelkurs) umgerechnet.

Fur Wertanderungen, die sich im Rahmen der Folgebewertung von Fremdwahrungsposten ergeben,
erfolgt ein Nettoausweis pro Wahrung entweder unter dem Posten ,sonstige betriebliche Ertrage”
oder ,,sonstige betriebliche Aufwendungen”.

Verlustfreie Bewertung

Grundlage der Zinsrisikosteuerung der WestiImmo bildet das Konzept einer , Steuerung der Markt-
preisrisiken auf Gesamtbankebene”. Hierzu steuert die WestImmo das allgemeine Zinsanderungsrisiko
im Bankbuch zentral im Rahmen des Aktiv-/Passivmanagements. Nach herrschender Meinung handelt
es sich nicht um eine Bewertungseinheit im Sinne des 8§ 254 HGB, sondern um eine Bewertungskon-
vention, bei der alle derivativen und nicht derivativen Finanzinstrumente des Bankbuchs in einem
wirtschaftlichen Zusammenhang stehen (Refinanzierungsverbund). Die Westimmo ermittelt gemaR
der Vorgaben des IDW RS BFA 3 im Rahmen der verlustfreien Bewertung fur Zinsanderungsrisiken
im Bankbuch einen Uberhang, indem eine Gegeniiberstellung von Fair Values (barwertbezogen) und
Buchwerten von Finanzinstrumenten erfolgt. Es ist zu prifen, ob dem Wert der kinftigen Leistungs-
verpflichtungen insgesamt ein ausreichend hoher Gegenleistungsanspruch gegenibersteht. Sofern aus
der Bewertung der gesamten Zinsposition des Bankbuchs ein Verpflichtungsuberschuss resultieren
wurde, ware dem handelsrechtlichen Vorsichtsprinzip durch Bildung einer Ruckstellung gemaR § 249
Abs. 1 Satz 1 HGB (Drohverlustrickstellung) Rechnung zu tragen. Eine entsprechende Ruckstellungs-
bildung ist zum 31. Dezember 2013 nicht notwendig.



2. Erlauterungen zur Bilanz
2.1. Forderungen an Kreditinstitute

Die Forderungen an Kreditinstitute gliedern sich wie folgt:

2013 2012
Mio € Mio €
taglich fallig 215,2 355,5
mit einer Restlaufzeit von:
— bis zu 3 Monaten 645,2 866,2
— mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 44,6 31
— mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 91,1 100,6
—mehr als 5 Jahre 0,0 35,0
insgesamt 996,1 1.360,5
darunter:
an verbundene Unternehmen 0,0 703,4

Ferner wurden zur Deckung begebener Schuldverschreibungen insgesamt Forderungen von 135,6 Mio €
(Vj. 158,6 Mio €) verwendet, davon entfielen 70,0 Mio € (Vj. 90,0 Mio €) auf Hypothekenpfandbriefe
und 65,6 Mio € (Vj. 68,6 Mio €) auf o6ffentliche Pfandbriefe.

Die Veranderung bei den verbundenen Unternehmen steht im Zusammenhang mit dem Verkauf der
Tochtergesellschaft WIB Real Estate Finance Japan K.K. im Juni 2013.

2.2. Forderungen an Kunden

Die Forderungen an Kunden setzen sich wie folgt zusammen:

2013 2012
Mio € Mio €
mit unbestimmter Laufzeit 223,8 471,4
mit einer Restlaufzeit von:
— bis zu 3 Monaten 346,3 675,0
— mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 1.858,4 1.912,9
—mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 5.071,0 6.766,1
—mehr als 5 Jahre 3.208,6 4.440,8
insgesamt 10.708,1 14.266,2
darunter:
an verbundene Unternehmen 56,3 93,2
an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 19,1 27,5

In den Forderungen an Kunden werden nachrangige Forderungen in Hohe von 0,6 Mio € (Vj. 0,6 Mio €)
ausgewiesen, die aus Rangrucktritten resultieren.

Ferner wurden zur Deckung begebener Schuldverschreibungen insgesamt Forderungen von 7.227,6
Mio € (V]. 9.620,4 Mio €) verwendet, davon entfielen 6.396,5 Mio € (Vj. 8.519,7 Mio €) auf Hypotheken-
pfandbriefe und 831,1 Mio € (Vj. 1.100,8 Mio €) auf 6ffentliche Pfandbriefe.
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2.3. Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere

Die Bilanzposition Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere gliedert sich wie
folgt:

2013 2012

Mio € Mio €
Anleihen und Schuldverschreibungen 1.909,7 2.913,0
Borsenfahigkeit
— borsennotiert 1.909,7 2.912,9
— nicht borsennotiert 0,0 0,1
Im Folgejahr fallig 467,0 246,8
Nachrangige Wertpapiere 0,0 0,0
Zur Deckung verwendet (Nominal) 574,4 507,4

Die Bilanzposition Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere untergliedert sich
nach der Zweckbestimmung in folgende Bewertungskategorien:

2013 2012
Mio € Mio €
Liquiditatsreserve 1.162,7 2.153,3
Anlagebestand 747,0 759,7
insgesamt 1.909,7 2.913,0

Der Anlagebestand in Hohe von 747,0 Mio € (V]. 759,7 Mio €) ist Teil des Finanzanlagevermogens und
wurde unter Beachtung von § 253 Abs. 3 HGB i. V. m. § 340e Abs. 1 Satz 2 HGB bewertet.

Im Geschaftsjahr 2013 wurden wie im Vorjahr keine Umwidmungen aus dem Liquiditatsreserve- in
den Anlagebestand und vice versa vorgenommen.

Der beizulegende Zeitwert der Wertpapiere des Finanzanlagevermogens betragt 756,5 Mio € (Vj.
763,4 Mio €) bei einem Buchwert von 736,6 Mio € (Vj. 749,4 Mio €).

Aufgrund fehlender nachhaltiger Wertminderungen wurde das Wahlrecht von Abschreibungen in Hohe
von 0,3 Mio € (Vj. 1,2 Mio €) auf den Marktwert nicht wahrgenommen. Die Wertminderungen werden
als nicht nachhaltig angesehen, da davon ausgegangen wird, dass die Wertpapiere am Ende der Lauf-
zeit zu ihrem Nominalwert zurickgezahlt werden. Den stillen Lasten stehen stille Reserven in Hohe
von 20,2 Mio € (Vj. 15,2 Mio €) gegenuber.

Zum Bilanzstichtag befinden sich — wie im Vorjahr auch — keine von verbundenen Unternehmen
ausgestellten Wertpapiere im Bestand.

Aufdie Wertpapiere der Liquiditatsreserve wurden Abschreibungen in Hohe von 0,2 Mio € (Vj. 0,7 Mio €)
und auf die Wertpapiere des Anlagebestandes wurden keine Abschreibungen (Vj. 18,1 Mio €) vorge-
nommen.

Bezlglich weitergehender Angaben zu Schuldverschreibungen der GIIPS-Staaten wird auf die Aus-
fuhrungen im Lagebericht verwiesen.



2.4. Angaben zu Bewertungseinheiten

Bei Bewertungseinheiten nach § 254 HGB handelt es sich um einzelne Vermogensgegenstande, die in
Form von Swap-Geschaften erworben wurden und zur vollstandigen Absicherung gegen Zinsanderungs-
risiken in 6konomische Sicherungsbeziehungen designiert wurden.

Die WestImmo hat festverzinsliche Schuldverschreibungen des Anlagebestandes mit einem Buchwert
inklusive anteilige Zinsen in Hohe von 307,0 Mio € (Vj. 307,0 Mio €) und Schuldverschreibungen des
Liquiditatsbestandes mit einem Buchwert inklusive anteilige Zinsen in Hohe von 272,4 Mio € (Vj. 287,5
Mio €) zusammen mit Zinsswaps in Mikro-Hedge-Sicherungsbeziehungen designiert. Am Bilanzstich-
tag bestehende Bewertungseinheiten im Sinne des § 254 HGB sichern ein Zinsrisiko — quantifiziert
mittels Gesamtbarwert der Sicherungsderivate — in Hohe von —104,5 Mio € (Vj. -151,2 Mio €) ab.

Aufgrund der Ubereinstimmung aller wesentlichen Ausstattungsmerkmale von Grund- und Sicherungs-
geschaft erwartet die WestImmo einen vollstandigen Ausgleich der bis zur Endfalligkeit ausstehenden
Zahlungsstrome. Aufgrund der Identitat der Risikoparameter von Wertpapier und Derivat verwendet
die Westimmo die Critical Term Match-Methode zur prospektiven Effektivitatsmessung. Die retrospektive
Wirksamkeitsbestimmung erfolgt durch Anwendung der Subtraktionsmethode.

Die Westlmmo wahlt die Einfrierungsmethode als bilanzielle Darstellungsweise und erfasst den aus
nicht gesicherten Risiken resultierenden negativen Wertliberhang der Bewertungseinheit unsaldiert
nach den allgemeinen Bilanzierungsvorschriften jeweils unter Beachtung des Grundsatzes der impari-
tatischen Einzelbewertung.

2.5. Wertpapierpensionsgeschafte

Zum 371. Dezember 2013 betragt der Buchwert der in Pension gegebenen Vermogensgegenstande
50,0 Mio € (Vj. 156,6 Mio €). Die anteiligen Zinsen belaufen sich auf 0,0 Mio € (Vj. 3,3 Mio €).

2.6. Wertpapierleihe

Am Bilanzstichtag befanden sich ebenso wie im Vorjahr keine Wertpapierleihegeschafte im Bestand.

2.7. Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere

Der Ausweis betrifft fast ausschlieBlich nicht borsennotierte Fondsanteile in Hohe von 18,3 Mio €
(Vj. 18,6 Mio €). Die Anteile sind dem Anlagevermogen zugeordnet. Der Buchwert der Fondsanteile
entspricht dem Nettovermogen und damit dem Wert im Sinne des § 36 Investmentgesetz. Die im
Geschaftsjahr 2013 fur das Geschaftsjahr 2012 ausgeschuttete Dividende belauft sich auf 1,1 Mio €
(Vj. 1,5 Mio €).

Die Riickgabe der Fondsanteile kann nach einer Mindesthaltefrist von drei Jahren und unter Einhaltung
einer Meldefrist von zwei Jahren gefordert werden. Die Fondsanteile wurden fristgerecht zum
31. Dezember 2015 gekundigt. Die Hohe der pro Jahr maximal fur alle Investoren bestehenden Ruck-
gabemaglichkeiten ist auf 10 % des Nettovermogens limitiert.
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2.8. Beteiligungen und Anteile an verbundenen Unternehmen (Anteilsbesitzliste)

Aufstellung der Unternehmen gemaf § 285 Nr. 11 HGB, § 340a (4) Nr. 2 HGB (Stand 31.12.2013):

Lfd. Name/Sitz Kapitalanteil abw. Eigenkapital Ergebnis
Nr. in%  Stimmrechte inTE inTE
I. Verbundene Unternehmen
1 BfP Beteiligungsgesellschaft fiir Projekte mbH, Disseldorf45 75,68 80,00 25 0
2 Fischerinsel Beteiligungs-GmbH i.L., Mainz? 100,00 16 -2
3 Fischerinsel Vermietungs-GmbH & Co. KG i.L., Mainz? 100,00 935 -537
4 GkA Gesellschaft fir kommunale Anlagen mbH, Disseldorf4 89,87 100,00 191 3
5 LIFE.VALUE Construction GmbH, Disseldorf4 89,87 100,00 -2.660 -187
6 LIFE.VALUE GmbH & Co. 11/14 Centre KG, Diisseldorf4 82,72 100,00 427 710
7 LIFE.VALUE Properties GmbH, Diisseldorf4 82,78 100,00 -398 57
8 Montelucia Phoenix Inc., Dover, USA#4 100,00 1.796 -181
9 PM Portfolio Management GmbH, Dusseldorf4 94,60 100,00 62 -1
10 Projekt Carrée am Bahnhof GmbH & Co. Blirozentrum KG, Bad Homburg? 45,83 51,00 - -
11 Projekt Carrée am Bahnhof Verwaltungs-GmbH, Bad Homburg? 45,83 51,00 - -
12 Projektentwicklungsgesellschaft Gartenstadt Wildau Réthegrund Il mbH, Wildau# 94,00 -6.261 -7
13 Projektgesellschaft Klosterberg mbH, Munster4 94,00 -548 -2
14 West Zwanzig GmbH, Mainz45 100,00 25 0
15 WIP Westdeutsche Immobilien Portfolio Management GmbH, Disseldorf4 100,00 632 16
16 Westdeutsche ImmobilienHolding GmbH, Mainz45 94,60 5.539 0
17 WestGkA Management Gesellschaft fiir kommunale Anlagen mbH, Disseldorf45 89,87 95,00 1.228 0
18 WestProject & Consult Gesellschaft fir Projektentwicklung und
Consulting mbH i.L., Dusseldorf43 94,60 100,00 1.560 0
19 WMO Entwicklungsgesellschaft mbH, Bonn# 94,60 100,00 35 1
I1. Beteiligungen
20 EMG Projekt Gewerbepark Ludwigsfelde/Léwenbruch GmbH, Berlin4 47,50 634 494
21 Frankonia Eurobau Max-Viertel GmbH, Nettetal3 25,00 -31.484 -2.918
22 GID Gesellschaft fur Innenstadtentwicklung in Duisburg mbH, Hamburg?3 45,00 -3 0
23 GML Gewerbepark Minster-Loddenheide GmbH, Minster# 33,33 13.451 761
24 Grundstlicksentwicklungsgesellschaft Krohnstieg-Sud mbH, Bremen4¢ 45,00 -3.813 -1.105

TIn Liquidation

2 Befindet sich in Insolvenz

3 Es liegen Daten nur zum 31.10.2011 vor.

4Es liegen Daten nur zum 31.12.2012 vor.

5 Mit der Westdeutsche Immobilienbank AG UGber EAV verbunden
6 Abgang zum 1.1.2014

Wechselseitige Beteiligungen nach § 160 Abs. 1 Nr. 7 AktG bestehen nicht.
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Die folgenden Unternehmen sind im Jahr 2013 abgegangen:

m Allvaris GmbH, Dusseldorf

® GkA Grundstucksgesellschaft Hilden mbH, Hilden

® LIFE.VALUE GmbH & Co. Building 1 KG, Dusseldorf

m LIFE.VALUE GmbH & Co. LivingLofts KG, Dusseldorf

® LIFE.VALUE GmbH & Co. Loft 1 KG, Dusseldorf

m LIFEVALUE GmbH & Co. Palace 1 KG, Dusseldorf

® Projekt Zeppelin-Center Friedrichshafen Verwaltungs GmbH i.L., Bonndorf
B StadtGalerie Witten GmbH, Diisseldorf

® StadtGalerie Witten Marketing GmbH, Disseldorf

® WIB Real Estate Finance Japan K.K., Tokyo, Japan

® WMO Erste Entwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG, Bonn

B WPW Immobilienentwicklungsgesellschaft Nr. 1 GmbH i.L., Trier

Es handelt sich ausschlieBlich um nicht borsenfahige und nicht borsennotierte Unternehmen.

2.9. Treuhandvermogen

Die Position Treuhandvermogen umfasst Treuhandkredite an Kunden in Hohe von 7,3 Mio €
(Vj. 10,0 Mio €).
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2.10. Anlagevermogen

Die Entwicklung des Anlagevermogens ist dem nachfolgenden Anlagenspiegel zu entnehmen. Die
angegebenen Werte der Schuldverschreibungen und festverzinslichen Wertpapiere enthalten keine
anteiligen Zinsen. Die Veranderungen des Geschaftsjahres umfassen neben den Zu- und Abgangen auch
die Bestandsveranderungen aufgrund der zeitanteiligen Auflosung von Agien und Disagien.

Angaben Anschaffungs-/ Zugange im Abgange im Umwid- Abschrei- Zuschrei-  kumulierte  Buchwert Buchwert

in Mio € Herstellungs- Geschafts- Geschidfts- mungen bungen im bungen im Abschrei- am am
kosten jahr jahr Geschiftsjahr Geschaftsjahr  bungen per 31.12.2013 31.12.2012

per 1.1.2013 31.12.2013

Finanzanlagevermdgen

Schuldverschreibungen/

festverzinsliche

Wertpapiere des

Anlagevermogens 749.,4 0,0 12,8 0,0 0,0 0,0 0,0 736,6 749,3

Aktien und andere

nicht festverzinsliche

Wertpapiere 25,0 0,0 0,0 0,0 0,3 0,0 6,7 18,3 18,6

Anteile an verbundenen

Unternehmen 1291 20,3 79,6 0,0 10,4 0,0 69,3 0,5 0,6

Beteiligungen 3,9 0,0 2,5 0,0 0,1 0,0 1,3 0,1 0,9

Summe 907,4 20,3 94,9 0,0 10,8 0,0 77,3 755,5 769,4

Sachanlagevermdégen

Immaterielle

Vermdgensgegenstande 28,5 0,2 0,0 0,0 0,8 0,0 28,2 0,5 1,1

Betriebs- und

Geschaftsausstattung 14,2 0,3 0,6 0,0 0,7 0,0 12,3 1,6 2,0

Summe 42,7 0,5 0,6 0,0 1,5 0,0 40,5 2,1 3,1

Gesamtsumme 950,1 20,8 95,5 0,0 12,3 0,0 117,8 757,6 772,5
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2.11. Sonstige Vermogensgegenstande

In den sonstigen Vermogensgegenstanden von 36,9 Mio € (Vj. 125,1 Mio €) sind im Wesentlichen
Forderungen aus dem Ergebnisabfuhrungsvertrag der West Zwanzig GmbH in Hohe von 13,9 Mio €
(Vj. 0,2 Mio €), Rettungserwerbe in Hohe von 12,8 Mio € (Vj. 12,8 Mio €) und der Ausgleichsposten
aus der Devisenbewertung in Hohe von 0,6 Mio € (Vj. 100,3 Mio €) enthalten.

2.12. Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

In dieser Position sind enthalten:

2013 2012

Mio € Mio €
Upfrontpayments aus Swaps 14,5 22,2
Disagio aus Verbindlichkeiten 5.5 9,2
Disagio aus Emissionsgeschaft 2,6 10,3
Agio aus Forderungen 0,2 0,3
Sonstiges 0,1 0,5
insgesamt 22,9 42,5




2.13. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten gliedern sich in folgende Laufzeiten:

2013 2012
Mio € Mio €
taglich fallig 96,4 151,2
mit einer Restlaufzeit von:
— bis zu 3 Monaten 139,3 724,2
— mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 73,2 255,1
—mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 1.034,8 1.069,5
—mehr als 5 Jahre 146,0 217,5
insgesamt 1.489,7 24175
darunter:
gegenulber verbundenen Unternehmen 0,2 244,6

Die Veranderung bei den verbundenen Unternehmen steht im Zusammenhang mit dem Verkauf der

Tochtergesellschaft WIB Real Estate Finance Japan K.K. im Juni 2013.

2.14. Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden

Die Verbindlichkeiten gegentiber Kunden setzen sich wie folgt zusammen:

2013 2012
Mio € Mio €
taglich fallig 222,0 326,0
mit einer Restlaufzeit von:
— bis zu 3 Monaten 1.107,1 1.451,2
— mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 716,3 981,4
—mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 2.632,4 2.903,4
—mehr als 5 Jahre 2.984,1 3.443,1
insgesamt 7.661,9 9.105,1
darunter:
gegenulber verbundenen Unternehmen 911,0 1.208,1
gegenulber Beteiligungsunternehmen 0,0 3,3

2.15. Verbriefte Verbindlichkeiten

Von den verbrieften Verbindlichkeiten in Hohe von 3.437,2 Mio € (Vj. 6.014,1 Mio €) sind Emissionen
mit einem Nominalvolumen in Hohe von 1.792,5 Mio € (Vj. 1.807,5 Mio €) und anteilige Zinsen in Hohe

von 11,7 Mio € (Vj. 19,2 Mio €) im Folgejahr fallig.

In dieser Bilanzposition sind verbriefte Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen Unternehmen (EAA)

mit einem Buchwert in Hohe von 477,1 Mio € (Vj. 1.232,7 Mio €) enthalten.
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2.16. Treuhandverbindlichkeiten

Treuhandverbindlichkeiten bestehen gegentber Kunden in Hohe von 7,3 Mio € (Vj. 10,0 Mio €).

2.17. Sonstige Verbindlichkeiten

Die Position Sonstige Verbindlichkeiten mit 60,2 Mio € (Vj. 25,7 Mio €) enthalt im Wesentlichen Ver-
bindlichkeiten gegenliiber dem Mutterunternehmen EAA aus dem Ergebnisabfihrungsvertrag in Hohe
von 50,3 Mio € (Vj. 0,5 Mio €), Verbindlichkeiten aus dem Bewertungsunterschied der Geld-Devisen-
Derivate in Hohe von 2,3 Mio € (Vj. 4,9 Mio €) und Anteilszinsen aus nachrangigen Verbindlichkeiten

in Hohe von 0,4 Mio € (Vj. 5,6 Mio €).

2.18. Passive Rechnungsabgrenzungsposten

In dieser Position sind enthalten:

2013 2012
Mio € Mio €
Upfrontpayments aus Swaps 14,6 251
Zinsvorauszahlungen 1,4 1,8
Agio aus dem Emissions- und Darlehensgeschaft 1.1 1,3
insgesamt 171 28,2
2.19. Ruckstellungen
Die Riickstellungen teilen sich wie folgt auf:
Bestand Verbrauch  Auflésung Zufiihrung Zinsaufwand Zinsertrag Bestand
Angaben in Mio € 1.1.2013 31.12.2013
Pensionsrickstellungen 23,5 1,2 0,0 0,6 2,0 0,0 24,9
Personalbereich 25,6 7,5 0,0 11,1 1.1 -2,1 28,2
Rickstellungen
fir Sicherungsfonds 5,0 5,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Steuerruckstellungen 0,4 0,1 0,0 0,2 0,0 0,0 0,5
Kreditriickstellungen 0,4 0,0 0,4 1,6 0,0 0,0 1,6
Rickstellungen f.
Beteiligungsrisiken 1,6 0,0 1,7 0,0 0,1 0,0 0,0
Ubrige Riickstellungen 9,0 2,6 6,3 9,2 0,0 -0,2 9,1
Bilanzausweis 65,5 16,4 8,4 22,7 3,2 -2,3 64,3

Pensions- und Jubilaumsrickstellungen wurden auf der Basis eines versicherungsmathematischen
Gutachtens nach der Projected Unit Credit Method errechnet und entsprechend den Richttafeln von
Prof. Dr. Klaus Heubeck 2005G ermittelt.



Nachfolgende Annahmen wurden fur die Berechnung der Gutachtenwerte zugrunde gelegt:

31.12.2013 31.12.2012
Fluktuation 3,00 % 3,00 %
Rechnungszins 4,91 % 5,07 %
Dynamik der anrechenbaren Bezlige 2,50% 2,50%
Beitragsbemessungsgrenze der gesetzlichen Rentenversicherung € 71.400,00 € 69.600,00
Dynamik der Beitragsbemessungsgrenze der gesetzlichen Rentenversicherung 2,50 % 2,50%
Anpassung der laufenden Renten 2,00 % 2,00%

Ruckstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wurden mit den ihrer Restlaufzeit ent-
sprechenden Zinssatzen abgezinst. Abweichend hiervon werden Rickstellungen fiir Altersversorgungs-
verpflichtungen gemall § 253 Abs. 2 Satz 2 HGB pauschal mit dem durchschnittlichen Marktzinssatz
abgezinst, der sich bei einer angenommenen Restlaufzeit von 15 Jahren ergibt.

Ertrage und Aufwendungen aus der Ab-/Aufzinsung von Kreditriickstellungen werden unsaldiert in
der Position Zinsertrag/-aufwand bzw. bei den anderen Riickstellungen in der Position sonstige betrieb-
liche Ertrage/Aufwendungen ausgewiesen. Im Geschaftsjahr sind 2,0 Mio € Aufwendungen aus der
Aufzinsung von Pensionsrickstellungen, 1,1 Mio € Aufwand aus der Aufzinsung der bisherigen
Restrukturierungsrickstellung und 2,2 Mio € Ertrage aus der Abzinsung der Zufuhrung zur Restruk-
turierungsruckstellung zu verzeichnen. In Bezug auf Kreditrickstellungen sind keine Aufwendungen
und Ertrage aus der Ab-/Aufzinsung angefallen.

Die Restrukturierungsriickstellung betragt 24,0 Mio € (Vj. 22,2 Mio €).

Im Geschaftsjahr wurden 5,0 Mio € an den Sicherungsfonds RSGV aus den vereinbarten Vergleichs-
zahlungen geleistet. Weitere 4,5 Mio € fur mogliche Beitragszahlungen der Jahre 2011 und 2012 an
den DSGV konnten aufgelost werden.

In den Gibrigen Riickstellungen sind unter anderem 3,7 Mio € fiir Nacherhebungsbeitrage des Restruk-
turierungsfonds, Riickstellungen flur Prozessrisiken in Hohe von 1,3 Mio € (Vj. 1,1 Mio €) sowie
Ruckstellungen fur Archivierungskosten von 1,0 Mio € enthalten.

2.20. Nachrangige Verbindlichkeiten

Die nachrangigen Verbindlichkeiten (nom. 15,5 Mio €, Vj. nom. 204,4 Mio €) entsprechen den Anfor-
derungen des § 10 Abs. 5a Satz 1 KWG. Fur die nachrangigen Verbindlichkeiten fielen Aufwendungen
in Hohe von 0,5 Mio € (Vj. 11,5 Mio €) an. Im Falle des Konkurses oder der Liquidation werden nach-
rangige Verbindlichkeiten erst nach Befriedigung aller nicht nachrangigen Glaubiger zurickgezahlt.

Mittelaufnahmen, die zehn von Hundert des Gesamtbetrages der nachrangigen Verbindlichkeiten
Ubersteigen, sind nachfolgend dargestellt:

Wahrung Nominalbetrag in Mio Zinssatz in % p.a. Falligkeit kiindbar
€ 15,5 3,5 2020 nein
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2.271. Fonds fur allgemeine Bankrisiken

Der Fonds fiur allgemeine Bankrisiken gemaR § 340g HGB ist mit 147,2 Mio € (Vj. 47,2 Mio €) dotiert.

2.22. Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital

Zum 31. Dezember 2013 betrug das gezeichnete Kapital der Westimmo 400,0 Mio € (Vj. 400,0 Mio €)
und gliedertsich in vier Millionen auf den Namen lautende Stuckaktien. Der auf die einzelne Stuckaktie
entfallende rechnerische Betrag am Grundkapital betragt 100,00 €. Alle Aktien sind mit dem gleichen
Stimmrecht ausgestattet. Die EAA halt einen Anteil von 100,0 %.

Kapitalriicklage

Die Kapitalriicklage betragt unverandert 443,4 Mio €.

Gewinnriicklagen

Die satzungsmalige Gewinnrucklage betragt im Berichtsjahr unverandert 11,7 Mio €. Die anderen
Gewinnrucklagen belaufen sich wie im Vorjahr auf 21,5 Mio €.

Eigenkapitalveranderungsrechnung

Bestand  Einstellungen Entnahmen Gewinnverwendung/ Bestand

Mio € 1.1.2013 Ausschiittung 31.12.2013
Gezeichnetes Kapital 400,0 0,0 0,0 0,0 400,0
Kapitalricklage 443,4 0,0 0,0 0,0 443,4
Gewinnriicklagen
— SatzungsmaRige Ricklagen 1,7 0,0 0,0 0,0 11,7
— Andere Gewinnriicklagen 21,5 0,0 0,0 0,0 21,5
Bilanzgewinn 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Handelsrechtliches Eigenkapital 876,6 0,0 0,0 0,0 876,6
2.23. Fremdwahrungspositionen

2013 2012

Mio € Mio €
Fremdwahrungsaktiva 2.432,3 4.636,1
Fremdwahrungspassiva 2.432,3 4.636,1




3. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung
3.1. Aufgliederung der Ertrage nach geografischen Markten

Vom Gesamtbetrag der Ergebniskomponenten Zinsertrage, laufende Ertrage aus Aktien und anderen
nicht festverzinslichen Wertpapieren, Beteiligungen, Provisionsertrage sowie sonstige betriebliche
Ertrage von 640,9 Mio € (Vj. 775,1 Mio €) entfallen gemal geografischer Aufteilung 586,8 Mio € (Vj.
697,6 Mio €) auf die Bearbeitungsstellen Deutschland und 54,1 Mio € (Vj. 77,5 Mio €) auf GroBbritannien.

Im Zinsergebnis von 134,8 Mio € (Vj. 110,5 Mio €) sind Aufwendungen aus der Terminierung (Close-
Outs) von Zinssicherungsgeschaften in Hohe von netto 5,0 Mio € enthalten. Weiterhin sind im Zins-
ergebnis Zinsertrage aus Vorfalligkeitsentschadigungen sowie Zinsaufwendungen aus der vorzeitigen
Tilgung von Schuldscheindarlehen enthalten.

3.2. Sonstige betriebliche Ertrage

Diese Position setzt sich im Wesentlichen aus 6,4 Mio € (Vj. 4,9 Mio €) Ertragen aus der Auflosung
von Ruckstellungen, 2,3 Mio € (Vj. 2,5 Mio €) Ertragen aus der laufzeitabhangigen Abzinsung der
Ruckstellungen sowie 1,8 Mio € (V. 1,8 Mio €) Ertragen aus Rettungserwerben zusammen.

3.3. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Diese Position beinhaltet unter anderem 3,2 Mio € (Vj. 1,4 Mio €) Aufwendungen aus der Aufzinsung
von Ruckstellungen sowie 1,3 Mio € (Vj. 1,2 Mio €) Aufwendungen fur Rettungserwerbe.

3.4. Risikovorsorge

Im Geschaftsjahr fielen Ertrage aus Zuschreibungen zu Forderungen und bestimmten Wertpapieren
sowie aus der Auflosung von Riickstellungen im Kreditgeschaft in Hohe von 66,7 Mio € an. Im Vorjahr
waren fur Abschreibungen und Wertberichtigungen auf Forderungen und bestimmte Wertpapiere
sowie Zufuhrungen zu Ruckstellungen im Kreditgeschaft insgesamt 21,5 Mio € aufzuwenden. Fur
Abschreibungen und Wertberichtigungen auf Beteiligungen und wie Anlagevermogen behandelte
Wertpapiere waren insgesamt 8,6 Mio € (Vj. 32,1 Mio €) aufzuwenden.

3.5. AuBerordentliche Aufwendungen

Fur die im Jahr 2011 gebildete Restrukturierungsruckstellung erfolgte eine Zufihrung in Hohe von
8,2 Mio € (Vj. 1,7 Mio €).
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3.6. Ergebnisabfuihrungsvertrage

Im Geschaftsjahr wurden aufgrund von Ergebnisabfiihrungsvertragen mit der Westdeutsche Immobilien-
Holding GmbH ein Gewinn in Hohe von 0,9 Mio € (Vj. 7,5 Mio € Verlust) sowie mit der West Zwanzig
GmbH ein Gewinn in Hohe von 13,9 Mio € (Vj. 0,2 Mio €) ubernommen.

In Folge eines Ergebnisabfliihrungsvertrags mit der Anteilseignerin EAA wird der Gewinn tiber 50,3 Mio €
abgefuhrt (Vj. 0,5 Mio €).

3.7. Fir Dritte erbrachte Dienstleistungen fiir Verwaltung und Vermittlung

Im Berichtsjahr ergaben sich aus einem mit der Portigon geschlossenen Servicelevel-Agreement, das
sich auf das Servicing des im Jahr 2010 von der WestImmo auf die EAA Ubertragenen Risikovermogens
bezieht, sonstige betriebliche Ertrage in Hohe von 1,6 Mio € (Vj. 1,7 Mio €).

4. Sonstige Angaben

4.1. Nicht in der Bilanz enthaltene Geschafte

Geschafte, die nach § 285 Nr. 3 HGB anzugeben sind, wurden mit Ausnahme der in Abschnitt 4.9
dargestellten, zu Sicherungszwecken dienenden Derivate von der Bank nicht getatigt.

4.2. Eventualverbindlichkeiten und andere Verpflichtungen

Eventualverbindlichkeiten und andere Verpflichtungen enthalten potenzielle zuklnftige Verbindlich-
keiten und Verpflichtungen der Bank aus dem Kreditgeschaft sowie aus unseren Kunden eingeraumten,
jedoch noch nicht in Anspruch genommenen und terminlich begrenzten Kreditlinien.

Die Eventualverbindlichkeiten entfallen in Hohe von 294,7 Mio € (Vj. 361,0 Mio €) auf Verbindlichkeiten
aus Biurgschaften und Gewahrleistungsvertragen. Die anderen Verpflichtungen bestehen in voller
Hohe von 9,7 Mio € (Vj. 50,1 Mio €) aus unwiderruflichen Kreditzusagen.

Den Eventualverbindlichkeiten im Zusammenhang mit Risiken im Kreditgeschaft wurde durch Bildung
von Rickstellungen in angemessener Hohe Rechnung getragen.

4.3. Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Es bestehen jahrliche Miet- und Leasingverpflichtungen in Hohe von 7,5 Mio € (Vj. 7,2 Mio €) sowie
Verpflichtungen aus Dienstleistungsvertragen in Hohe von jahrlich 6,0 Mio € (Vj. 5,6 Mio €).

Die Westimmo ist der Sicherungsreserve der Landesbanken/Girozentralen beim Deutschen Sparkassen-
und Giroverband (DSGV) angeschlossen. Zum Bilanzstichtag bestand eine Nachschusspflicht von
7,2 Mio € (Vj. 14,8 Mio €).



4.4. Patronatserklarung

Die Westimmo hatte eine unbeschrankte Patronatserklarung gegentiber dem verbundenen Unternehmen
WIB Real Estate Finance Japan K.K. abgegeben, die zum 30. November 2010 aufgehoben wurde.

4.5. Ubertragene Sicherheiten fiir eigene Verbindlichkeiten

Zur Beteiligung an Offenmarktgeschaften mit der Deutschen Bundesbank waren am 31. Dezember
2013 Wertpapiere mit einem Buchwert in Hohe von 243,7 Mio € (Vj. 1.102,9 Mio €) hinterlegt sowie
Kreditforderungen in Hohe von 156,6 Mio € (Vj. 241,7 Mio €) abgetreten. Zum Bilanzstichtag bestanden
Offenmarktgeschafte in Hohe von 0,0 Mio € (Vj. 227,4 Mio €).

Im Berichtsjahr wurden Wertpapiere mit einem Buchwert in Hohe von 208,9 Mio € (Vj. 56,5 Mio €) als
Sicherheit fur die Teilnahme an Clearingsystemen bzw. an Bdrseneinrichtungen sowie Kreditforde-
rungen mit einem Buchwert in Hohe von 222,4 Mio € (Vj. 223,8 Mio €) bei Kreditinstituten hinterlegt.
Daruber hinaus wurden fur echte Wertpapierpensionsgeschafte im Berichtsjahr ebenso wie im Vorjahr
keine Barsicherheiten gestellt.

4.6. Geschafte mit nahe stehenden Unternehmen und Personen

Geschafte mit nahe stehenden Unternehmen und Personen werden ausschlieBlich zu marktiblichen
Bedingungen abgeschlossen.

4.7. Deutscher Corporate Governance Kodex

Die WestImmo unterwirft sich freiwillig den Empfehlungen und Anregungen des Deutschen Corporate

Governance Kodex (DCGK). Die Erklarung nach § 161 AktG ist in ihrer jeweils glltigen Fassung auf
der Homepage www.westimmo.com dauerhaft zuganglich.
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4.8. Deckungsrechnung fur das Hypotheken- und Kommunalkreditgeschaft

Veroffentlichung gemaR § 28 Abs. 1 Nrn. 1 und 3 PfandBG
Umlaufende Pfandbriefe und dafiir verwendete Deckungswerte

Mio €

Nominalwert
Q42013 Q42012

Barwert
Q4 2013 Q4 2012

Risikobarwert”

Q42013 Q42012

Gesamtbetrag der im Umlauf befindlichen

Hypothekenpfandbriefe 5.267,0 7.376,0 5.931,3 8.324,2 6.185,4 8.601,6
darunter Derivate = - = - = -
Deckungsmasse 6.945,0 9.078,2 7.392,9 9.798,1 7.367,5 9.699,2
darunter Derivate - - - - - -
Uberdeckung 1.678,0 1.702,2 1.461,6 1.473,9 1.182,1 1.097,6
Uberdeckung in % vom Pfandbriefumlauf 31,9 23,1 24,6 17,7 19,1 12,8
Nominalwert Barwert Risikobarwert”

Mio €

Q42013 Q42012

Q42013 Q42012

Q42013 Q4 2012

Gesamtbetrag der im Umlauf befindlichen

Offentlichen Pfandbriefe 956,1 1.071,8 1.046,7 1.214,2 1.010,0 1.162,8
darunter Derivate - - - - - -
Deckungsmasse 1.047,6 1.208,3 1.201,5 1.416,1 1.136,8 1.346,4
darunter Derivate = - = - = -
Qberdeckung 91,5 136,5 154,8 201,9 126,8 183,6
Uberdeckung in % vom Pfandbriefumlauf 9,6 12,7 14,8 16,6 12,6 15,8

*Fur die Berechnung des Risikobarwertes wurde der dynamische Ansatz gemaR § 5 Abs. 1 Nr. 1 PfandBarwertV verwendet.



Veroffentlichung gemaR § 28 Abs. 1 Nr. 2 PfandBG
Laufzeitstruktur der umlaufenden Pfandbriefe und der dafiir verwendeten Deckungsmassen

Hypothekenpfandbriefe Q4 2013 Q4 2012

Mio € Pfandbriefumlauf Deckungsmasse Pfandbriefumlauf Deckungsmasse
Restlaufzeit

<=1 Jahr 811,0 1.965,9 1.337,5 2.308,1
> 1 Jahr und <=5 Jahre 2.656,6 3.918,6 3.752,2 5.219,5
davon

> 1 Jahr und <=2 Jahre 436,3 1.653,2 811,0 1.918,3
> 2 Jahre und <=3 Jahre 932,8 764,3 935,0 1.604,4
>3 Jahre und <=4 Jahre 829,0 865,6 1.178,6 726,2
>4 Jahre und <=5 Jahre 458,5 635,5 827,6 970,6
>5 Jahre und <= 10 Jahre 1.259,2 861,6 1.676,5 1.277,3
> 10 Jahre 540,2 198,9 609,8 273,3
Offentliche Pfandbriefe Q4 2013 Q4 2012

Mio € Pfandbriefumlauf Deckungsmasse Pfandbriefumlauf Deckungsmasse
Restlaufzeit

<=1 Jahr 270,6 188,7 38,0 204,1
> 1 Jahrund <=5 Jahre 389,6 411,3 698,5 511,5
davon

> 1 Jahrund <=2 Jahre 138,0 185,1 269,1 168,5
> 2 Jahre und <=3 Jahre 170,8 66,6 188,0 170,1
> 3 Jahre und <=4 Jahre 70,8 90,4 170,6 77,2
>4 Jahre und <=5 Jahre 10,0 69,2 70,8 95,7
> 5 Jahre und <= 10 Jahre 190,9 240,1 200,3 270,0
> 10 Jahre 105,0 207,5 135,0 222,5

Veroffentlichung gemaR § 28 Abs. 2 Nr. 1a PfandBG und § 28 Abs. 4 Nr. 1a PfandBG
Zur Deckung von Hypothekenpfandbriefen verwendete Forderungen nach Gréengruppen

Deckungshypotheken Q42013 Q4 2012
Mio € Mio €
Bis einschlieRlich 300 T€ 1.770,7 2.165,7
Mehr als 300 T€ bis
einschlieBlich 5 Mio € 620,5 739,9
Mehr als 5 Mio € 4.005,3 5.614,0
Summe 6.396,5 8.519,6
Veroffentlichung gemaR § 28 Abs. 1 Nr. 4 PfandBG - weitere Deckungswerte
Weitere Deckungswerte fiir Hypotheken- Q42013 Q4 2012
pfandbriefe nach § 19 Abs. 1 Nr. 2 und 3 Mio € Mio €
Deckungsaktiva 548,5 558,5
Weitere Deckungswerte fiir Offentliche Q42013 Q42012
Pfandbriefe nach § 20 Abs. 2 Nr. 2 Mio € Mio €
Deckungsaktiva 7,0 10,0
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Veroffentlichung gemaR § 28 Abs. 2 Nr. 1b, c und Nr. 2 PfandBG

Zur Deckung von Hypothekenpfandbriefen verwendete Forderungen nach Gebieten, in denen die beliehenen
Grundstiicke liegen und nach Nutzungsart sowie Gesamtbetrag der mindestens 90 Tage riickstandigen Leistungen

Deckungswerte

insgesamt  davon

wohnwirtschaftlich

insgesamt  davon

Wohnungen Einfamilien- Mehrfamilien- Unfertige und Bauplatze
hauser hauser  noch nicht ertrag-
fahige Neubauten

Staat 4. Quartal Mio € Mio € Mio € Mio € Mio € Mio € Mio €
Gesamtsumme Jahr 2013 6.396,5 1.983,7 291,5 1.131,0 555,4 4,9 0,9
Jahr 2012 8.519,6 2.529,1 450,9 1.392,7 678,6 5,6 1,3

Deutschland Jahr 2013 3.128,7 1.964,6 272,9 1.131,0 555,4 4,9 0,4
Jahr 2012 41111 2.420,9 343,2 1.392,7 678,6 5,6 0,8

Belgien Jahr 2013 70,6 - - - - - -
Jahr 2012 50,4 = - = - = -

Finnland Jahr 2013 26,8 7,9 7,9 = - = -
Jahr 2012 43,1 7,9 7,9 = - = -

Frankreich Jahr 2013 527,5 - - - - - -
Jahr 2012 533,4 = - = - = -

GroRBbritannien Jahr 2013 787,0 - - - - - -
Jahr 2012 1.095,1 = - = - = -

Italien Jahr 2013 - = - = - = -
Jahr 2012 38,0 - - - - - -

Luxemburg Jahr 2013 47,6 = - = - = -
Jahr 2012 67,5 - - - - - -

Niederlande Jahr 2013 225,2 = - = - = -
Jahr 2012 301,1 30,0 30,0 = - = -

Osterreich Jahr 2013 63,5 = - = - = -
Jahr 2012 122,0 = - = - = -

Polen Jahr 2013 364,4 - - - - - -
Jahr 2012 458,2 = - = - = -

Rumaénien Jahr 2013 65,0 - - - - - -
Jahr 2012 65,0 = - = - = -

Schweden Jahr 2013 61,4 - - - - - -
Jahr 2012 58,5 = - = - = -

Spanien Jahr 2013 240,9 - - - - - -
Jahr 2012 300,6 = - = - = -

Tschechien Jahr 2013 71,2 - - - - - -
Jahr 2012 77,6 = - = - = -

Ungarn Jahr 2013 125,6 = - = - = -
Jahr 2012 130,0 = - = - = -

Schweiz Jahr 2013 32,5 0,5 - = - = 0,5
Jahr 2012 33,4 0,5 - - - - 0,5

Japan Jahr 2013 - = - = - = -
Jahr 2012 100,8 = - = - = -

USA Jahr 2013 558,6 10,7 10,7 = - = -
Jahr 2012 933,8 69,8 69,8 = - = -
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Gesamtbetrag der
mindestens 90 Tage
riickstandigen

gewerblich Leistungen
insgesamt  davon
Biirogebaude Handels- Industrie- Sonstige Unfertige und Bauplitze
gebaude gebaude gewerblich noch nicht ertrag-
genutzte Gebdude fahige Neubauten
Mio € Mio € Mio € Mio € Mio € Mio € Mio € Mio €
4.412,8 2.487,6 1.013,6 = 896,6 4,4 10,6 16,4
5.990,5 3.228,5 1.474,8 = 1.212,8 62,6 11,8 1,5
1.164,1 311,0 406,4 = 436,1 = 10,6 14,8
1.690,2 509,6 531,6 = 631,3 5,9 11,8 1,4
70,6 48,5 13,9 = 8,2 = - =
50,4 50,4 - - - - - -
18,9 18,9 - = - = - =
35,2 28,5 - - 6,7 = - _
527,5 436,7 56,5 = 34,3 = - =
533,4 420,8 77,0 = 35,6 = - =
787,0 534,5 146,0 = 106,5 = - =
1.095,1 620,2 292,9 = 165,6 16,4 - =
38,0 38,0 - = - = - =
47,6 47,6 - = - = - =
67,5 67,5 - = - = - =
225,2 173,3 10,4 = 41,5 = - =
2711 217,3 10,8 = 43,0 = - =
63,5 58,5 - = 5,0 _ _ _
122,0 117,0 - - 5,0 = - _
364,4 171,5 167,0 = 25,9 = - =
458,2 242,5 193,7 = 12,6 9,4 - =
65,0 22,1 42,9 = - = - =
65,0 22,1 42,9 = - = - =
61,4 46,0 - = 15,4 = - =
58,5 42,2 - = 16,3 = - =
240,9 95,1 109,4 = 32,0 4,4 - -
300,6 98,0 114,1 = 84,1 4,4 - -
71,2 9.1 1,2 = 60,9 = - 1,2
77,6 15,5 1,2 = 60,9 = - =
125,6 72,0 53,6 = - = - =
130,0 75,8 54,2 = - = - =
32,0 = - = 32,0 = - 0,4
32,9 - - - 32,9 - - 0,1
100,8 = 78,6 = 22,2 = - =
547.9 442,8 6,3 - 98,8 - - -
864,0 663,1 77,8 = 96,6 26,5 - =
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Veroffentlichung gemaR § 28 Abs. 3 PfandBG
Zur Deckung von Offentlichen Pfandbriefen verwendete Forderungen sowie Gesamtbetrag
der mindestens 90 Tage riickstandigen Leistungen

Deckungswerte Gesamtbetrag
der mindestens 90 Tage riickstandigen Leistungen
Summe davon Summe davon
Zentral- Regionale Ortliche Sonstige Zentral- Regionale Ortliche  Sonstige
staat Gebiets- Gebiets- staat Gebiets- Gebiets-
korper- korper- korper- korper-
schaften schaften schaften schaften
Staat 4. Quartal Mio € Mio € Mio € Mio € Mio € Mio € Mio € Mio € Mio € Mio €
Gesamtsumme  Jahr 2013  1.047,6 85,2 94,9 617,9 249,6 - - - - -
- alle Staaten
Jahr 2012 1.208,3 0,2 218,0 678,2 311,9 = - = - =
Deutschland Jahr 2013 962,6 0,2 94,9 617,9 249,6 = - = - =
Jahr 2012 1.208,3 0,2 218,0 678,2 311,9 = - = - =
Italien Jahr 2013 85,0 85,0 - - - - - - - -

Jahr 2012 - = - = - = - =
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§ 28 Abs. 2 Nr. 3a PfandBG

Am Abschlussstichtag waren 27 (Vj. 25) wohnwirtschaftliche und ein (Vj. 0) gewerbliches Zwangs-
verwaltungsverfahren sowie 48 (Vj. 61) wohnwirtschaftliche Zwangsversteigerungsverfahren anhangig.
Im Geschaftsjahr wurden 66 (Vj. 74) wohnwirtschaftliche Zwangsversteigerungen durchgefihrt.

§ 28 Abs. 2 Nr. 3b PfandBG

Wahrend des Geschaftsjahres wurden wie im Vorjahr keine Objekte zur Verhiitung von Verlusten an

Hypotheken Gibernommen.

§ 28 Abs. 2 Nr. 3c PfandBG

Der Gesamtbetrag der Rickstande auf die von Hypothekenschuldnern zu entrichtenden Zinsen, soweit
diese nicht bereits in den vorhergehenden Jahren abgeschrieben wurden, gliedert sich wie folgt:

2013 2012

Mio € Mio €

wohnwirtschaftlich 4,7 0,2
gewerblich 11,7 1,3
Gesamtbetrag 16,4 1,5




4.9. Derivative Geschafte

Die derivativen Geschafte wurden zur Deckung von Zins- und Wahrungsschwankungen abgeschlossen
und sind dem Anlagebestand und der Liquiditatsreserve zugeordnet.

Angaben zu den am Bilanzstichtag bestehenden derivativen Geschéften sind der nachfolgenden Uber-
sicht zu entnehmen.

Nominalwerte Positive Marktwerte Negative Marktwerte
Mio € 2013 2012 2013 2012 2013 2012
Zinsrisiken
Zinsswaps 17.505,1 20.947,7 1.256,9 1.810,4 685,3 1.052,3
Caps, Floors 705,2 626,8 1,5 2,5 1,4 2,2
Zinsoptionen
- Kaufe 0,0 10,0 0,0 0,3 0,0 0,0
- Verkaufe 878,5 918,5 0,0 0,0 274,7 358,7
insgesamt 19.088,8 22.503,0 1.258,4 1.813,2 961,4 1.413,2
Waihrungsrisiken
Devisentermingeschafte 640,4 1.798,8 33 62,5 7,3 9,6
Wahrungsswaps/Zinswahrungsswaps 1.950,6 3.091,2 12,1 44,5 14,5 4,7
insgesamt 2.591,0 4.890,0 15,4 107,0 21,8 14,3

4.10. Honorar des Abschlusspriifers

2013 2012

Mio € Mio €

Gesamtbetrag der Aufwendungen fiir Abschlusspriifer 0,7 1,1

davon fiir Abschlusspriifungsleistung 0,5 0,8

davon fiir andere Bestatigungsleistungen 0,2 0,3

davon Steuerberatungsleistungen 0,0 0,0

davon sonstige Leistungen 0,0 0,0
4.11. Angaben zum Mutterunternehmen

Name Sitz Register-Nr. Ort des Registers

Erste Abwicklungsanstalt AGR Disseldorf HRA 20869 Disseldorf
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4.12. Anzahl der Mitarbeiter
Die Anzahl der Beschaftigten betrug im Geschaftsjahr durchschnittlich 294 Mitarbeiter (Vj. 365),

wovon 126 (Vj. 164) weibliche und 168 (Vj. 201) mannliche Mitarbeiter waren. Davon befand sich —wie
im Vorjahr — kein Mitarbeiter in einem Ausbildungsverhaltnis.

4.13. Bezuge der Organe

2013 2012
T€ Mio € Mio €
Gesamtbeziige Vorstand 1,248 1,6
Claus-Jirgen Cohausz 490
Christiane Kunisch-Wolff 328
Rainer Spielmann 430
— davon fix! 0,999 1,2
Claus-Jirgen Cohausz 385
Christiane Kunisch-Wolff 289
Rainer Spielmann 325
— davon variabel? 0,249 0,4
Claus-Jirgen Cohausz 105
Christiane Kunisch-Wolff 39
Rainer Spielmann 105
Gesamtbeziige fiir ehemalige Vorstandsmitglieder
und deren Hinterbliebene 0,288 0,3
Altersversorgungsvertrage fiir aktive Vorstande 0,261 1,6
Claus-Jirgen Cohausz 108
Christiane Kunisch-Wolff 45
Rainer Spielmann 108
Pensionsriickstellungen fiir ehemalige Vorstandsmitglieder 7,800 7,5
und deren Hinterbliebene (RZ 4,91 %) (RZ 5,07 %)

1 Die sonstigen Verglitungen umfassen Sachbezlige/Zuschisse fir die zur Verfligung gestellten Dienstwagen, Zuschiisse zur
Kranken-/Pflegeversicherung sowie die Ubernahme der Versteuerung von geldwerten Vorteilen.

2 Auf Beschluss des Aufsichtsrates wurden die erfolgsabhangigen (variablen) Vergiitungen ausgezahlt und in die Vergiitung 2013
einbezogen.

Die fur die Tatigkeit gewahrten Gesamtbezlge des Aufsichtsrates belaufen sich auf 0,1 Mio € (Vj. 0,2
Mio €).

4.14. Kredite an Organe

Gegenuber Mitgliedern des Vorstands bestehen Kreditforderungen in Hohe von 0,2 Mio € (Vj. 0,2 Mio €).
Die Laufzeit der Kredite ist maximal bis 2026. Die Zinssatze bewegen sich nominal zwischen 3,96 % und

4,88 %. Gegenuiber Mitgliedern des Aufsichtsrates bestehen keine Kreditforderungen (Vj. 0,0 Mio €).

Haftungsverhaltnisse zu Gunsten der Organe wurden weder in 2013 noch in 2012 eingegangen.



4.15. Gremienmitglieder
Vorstand

Claus-Jurgen Cohausz
Vorstandsvorsitzender

Aufsichtsrat

Matthias Wargers, Vorsitzender
Sprecher des Vorstands
Erste Abwicklungsanstalt

Markus Bolder, Stellv. Vorsitzender
Vorstand
Erste Abwicklungsanstalt

Dr. Ulf Bachmann

Bereichsleiter Strategisches Projekt-
und Beteiligungsmanagement

Erste Abwicklungsanstalt

4.16. Mandate in Aufsichtsratsgremien

Fehlanzeige

Mainz, 5. Marz 2014

rgen Cohaus

Christiafie

Christiane Kunisch-Wolff
Vorstand

Rainer Spielmann
Vorstand

Michael Breuer
Prasident
Rheinischer Sparkassen- und Giroverband

Dr. Rolf Gerlach
Prasident
Sparkassenverband Westfalen-Lippe

Gerhard Heilgenberg
Ministerialdirigent
Finanzministerium

des Landes Nordrhein-Westfalen

W /
nisch- Rainer Spielmann

Anhang
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Kapitalflussrechnung

Kapitalflussrechnung fur die Zeit vom 1. Januar 2013 bis 31. Dezember 2013

2013 2012
€ €

Jahresiiberschuss vor Gewinnabfiihrung 50.253.344,54 508.557,50

Im Jq_hresijberschuss enthaltene zahlungsunwirksame Posten

und Uberleitung auf den Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit
+/- Abschreibungen, Wertberichtigungen und Zuschreibungen auf Forderungen,

Sach- und Finanzanlagen —47.478.543,73 75.161.487,88
+/= Zahlungsunwirksame Veranderung der Riickstellungen 15.169.944,98 5.539.702,36
+/- Veranderung anderer zahlungsunwirksamer Posten 78.490.124,65 -870.361,91
—/+ Gewinne/Verluste aus der VerauBerung von Finanz- und Sachanlagen (Saldo) -522.076,65 —149.683,05
+/= Sonstige Anpassungen (Saldo) -139.605.961,87 -123.927.321,87
= Zwischensumme —-43.693.168,08 —-43.737.619,09

Veranderungen des Vermégens und der Verbindlichkeiten

aus laufender Geschaftstatigkeit
+/- Forderungen an Kreditinstitute 343.526.800,06 387.101.363,41
+/- Forderungen an Kunden 3.613.388.467,60 2.761.670.264,95
+/- Wertpapiere (soweit nicht Finanzanlagen) 245.979.527,79 —754.436.227,31
+/- Andere Aktiva aus laufender Geschaftstatigkeit 111.285.072,02 —99.592.717,25
+/- Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten -901.420.197,32 —13.954.135,63
+/- Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden -1.416.198.019,94 —288.878.833,82
+/= Verbriefte Verbindlichkeiten —1.807.500.000,00 —2.355.000.000,00
+/- Andere Passiva aus laufender Geschaftstatigkeit =17.970.453,27 —257.875.296,37
+ Erhaltene Zinsen und Dividenden’ 611.087.929,79 815.964.843,59
- Gezahlte Zinsen —-527.333.711,29 —724.925.979,38
+/- Nettoertragsteuererstattungen/-zahlungen 22.789,06 —-3.579.883,54
= Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit 211.175.036,42 -577.244.220,44

Einzahlungen aus Abgangen des Finanzanlagevermdgens 9.984.904,17 424.790.374,05

Einzahlungen aus Abgdngen des Sachanlagevermégens 0,00 932.685,83
- Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermdgen 0,00 —-150.016,55
- Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermogen —294.569,85 —-1.035.574,60
+ Einzahlungen aus dem Abgang von Anteilen an verbundenen Unternehmen

und Beteiligungen 10.368.634,21 110.001,00
- Auszahlungen aus dem Zugang von Anteilen an verbundenen Unternehmen

und Beteiligungen —-20.289.213,36 -14.869.193,45
+/= Mittelveranderungen aus sonstiger Investitionstatigkeit (Saldo) -143.162,45 0,00
= Cashflow aus der Investitionstatigkeit —373.407,28 409.778.276,28
+/= Mittelveranderungen aus Hybridkapital (Saldo) —188.911.485,15 —73.895.215,84
+/= Einzahlungen/Auszahlungen aus Ergebnisabfiihrung -508.557,50 203.168.767,72
= Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -189.420.042,65 129.273.551,88

Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 53.479.806,61 91.672.198,89
+/- Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit 211.175.036,42 —577.244.220,44
+/- Cashflow aus der Investitionstatigkeit —373.407,28 409.778.276,28
+/= Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit —189.420.042,65 129.273.551,88
= Finanzmittelfonds am Ende der Periode 74.861.393,10 53.479.806,61

1 Darin enthalten sind geleistete und erhaltene Zahlungen aus Ergebnisabfiihrungsvertragen mit Tochtergesellschaften.
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Die Kapitalflussrechnung stellt die Veranderungen des Finanzmittelfonds im Betrachtungszeitraum
getrennt nach Zahlungsstromen fur die Bereiche der laufenden Geschaftstatigkeit, der Investitions-
tatigkeit sowie der Finanzierungstatigkeit dar.

Die Erstellung erfolgt nach dem Deutschen Rechnungslegungs Standard Nr. 2 (DRS 2), erganzt durch
den bankspezifischen Deutschen Rechnungslegungs Standard Nr. 2-10 (DRS 2-10).

Der ausgewiesene Finanzmittelfonds entspricht dem Bilanzposten Barreserve, der sich aus dem Kassen-
bestand und dem Guthaben bei Zentralnotenbanken zusammensetzt.

Im Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit werden Zahlungsvorgange (Zu- und Abflisse) aus
Forderungen und Verbindlichkeiten, Wertpapieren der Liquiditatsreserve sowie anderen Aktiva und
Passiva ausgewiesen. Erhaltene und gezahlte Zinsen, erhaltene Dividenden und andere ubernommene
Ergebnisse sowie Zahlungsstrome aus Ertragsteuern werden ebenfalls im Cashflow aus der laufenden
Geschaftstatigkeit gezeigt.

Der Cashflow aus der Investitionstatigkeit resultiert im Wesentlichen aus Ein- und Auszahlungen im
Zusammenhang mit der VerauBerung und/oder dem Erwerb von Finanz- und Sachanlagen. Im Berichts-
zeitraum wurde der Cashflow aus der Investitionstatigkeit beeinflusst durch die beim Tochterunter-
nehmen WIB Real Estate Finance Japan K.K. durchgefuhrte Kapitalerhohung, die zu einem Zahlungs-
mittelabfluss in Hohe von 18,9 Mio € fiihrte. Der im Juni 2013 erfolgte Verkauf des Tochterunternehmens
WIB Real Estate Finance Japan K.K. fuhrte zu einem Zahlungsmittelzufluss in Hohe von 9,7 Mio €.
Insgesamt wurden im Geschaftsjahr funf Unternehmen verauRert. Der Gesamtbetrag der Verkaufs-
preise betrug 9,8 Mio €.

Der Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit umfasst Zahlungen an/durch den Unternehmenseigner
aufgrund des bestehenden Ergebnisabfihrungsvertrags sowie Ein- und Auszahlungen aus Nachrang-
kapital.

Der im Geschaftsjahr angefallene auBerordentliche Aufwand in Hohe von 8,2 Mio € resultiert aus der
Zufuhrung zur Restrukturierungsriickstellung.

Die Aussagefahigkeit der Kapitalflussrechnung ist fur Kreditinstitute als gering anzusehen, da diese
weder die Liquiditats- bzw. Finanzplanung ersetzt noch als Steuerungsinstrument eingesetzt wird.
Hinsichtlich des Liquiditatsrisikomanagements der Westimmo verweisen wir auf die Ausfihrungen
im Risikobericht des Lageberichts.

Kapitalflussrechnung
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Eigenkapitalspiegel

Erwirtschaftetes Kapital

Gezeichnetes Kapital- Gewinnriicklagen Jahresiiber- Eigenkapital
Kapital riicklagen schuss
SatzungsmaBige Andere

Mio € Riicklagen  Gewinnriicklagen
Bestand zum 1. Januar 2012 400,0 443,4 1,7 21,5 0,0 876,6
Kapitalerhdhungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Kapitalriickzahlungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Zuflihrung zur Kapitalriicklage 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Entnahme aus der Kapitalriicklage 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Zuflihrungen zu den Gewinnriicklagen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Entnahmen aus den Gewinnriicklagen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Jahresliberschuss 2012 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Bestand zum 31. Dezember 2012 400,0 443,4 11,7 21,5 0,0 876,6
Bestand zum 1. Januar 2013 400,0 443,4 11,7 21,5 0,0 876,6
Kapitalerhéhungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Kapitalriickzahlungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Zufuhrung zur Kapitalriicklage 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Entnahme aus der Kapitalriicklage 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Zufuhrungen zu den Gewinnriicklagen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Entnahmen aus den Gewinnrucklagen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Jahresliberschuss 2013 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0* 0,0
Bestand zum 31. Dezember 2013 400,0 443,4 1,7 21,5 0,0 876,6

*Es besteht ein Ergebnisabfiihrungsvertrag, aufgrund dessen Gewinne in 2012 in Héhe von 0,5 Mio € und in 2013 in Hohe von 50,3 Mio € abgefliihrt wurden.

Zum 31. Dezember 2013 betrug das gezeichnete Kapital der Westimmo 400,0 Mio € (Vj. 400,0 Mio €) und gliedert sich in
vier Millionen auf den Namen lautende Stiickaktien. Der auf die einzelne Stiickaktie entfallene rechnerische Betrag am
Grundkapital betragt 100,00 €. Alle Aktien sind mit dem gleichen Stimmrecht ausgestattet. Die EAA halt einen Anteil von

100 %.

74



Bestatigungsvermerk

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang,
Kapitalflussrechnung und Eigenkapitalspiegel — unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lage-
bericht der Westdeutsche ImmobilienBank AG, Mainz, fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2013 bis
zum 31. Dezember 2013 gepruft. Die Buchfihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und
Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der
gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durch-
gefuhrten Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfihrung
und Uber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach 8 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlussprifung
vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und
VerstoRRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze
ordnungsmaRiger Buchfuhrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermodgens-,
Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der
Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse uber die Geschaftstatigkeit und Uber das
wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen Gber mogliche Fehler
berucksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen
internen Kontrollsystems sowie die Nachweise fur die Angaben in Buchfihrung, Jahresabschluss und
Lagebericht iberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung
der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen
Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.
Wir sind der Auffassung, dass unsere Prufung eine hinreichend sichere Grundlage fur unsere Beur-
teilung bildet.

Unsere Prufung hat zu keinen Einwendungen geflihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ord-
nungsmaRiger Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss,
vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und
Risiken der zukilinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Ohne diese Beurteilung einzuschranken, weisen wir auf folgende festgestellte Besonderheit hin: Wie
im Lageberichtim Abschnitt ,Gesamtaussage des Vorstands zu den Perspektiven der Bank” dargestellt,
darf die Bank ab dem 1. Juli 2012 Geschafte im Einzelnen nur vornehmen, wenn sie nicht gegen den
Beschluss der Europaischen Kommission vom 20. Dezember 2011 tUber die staatliche Beihilfe Deutsch-
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lands fur die Umstrukturierung der WestLB verstoen. Die Bestande der Bank sind aufgrund des
genehmigten Abwicklungsplans des Gesellschafters unter Einhaltung der Vorgaben des Pfandbrief-
gesetzesund im Rahmen eines aktiven Prolongationsmanagements weiter kapital- und ergebnisschonend
zuruckzubauen. In Bezug auf einen Verkauf der Bank, durch welchen die vorgenannten Beschrankungen
und Auflagen obsolet wiirden, erfolgen derzeit konkrete Gesprache durch den Gesellschafter unter
Einbeziehung des Vorstands.

Diese Bestatigung erteilen wir aufgrund unserer pflichtgemaen, am 31. Januar 2014 abgeschlossenen
Abschlussprifung und unserer Nachtragsprifung, die sich auf die Auflosung der Vorsorge fur all-
gemeine Bankrisiken nach § 340f HGB und die gleichzeitige Zufuhrung des Fonds fur allgemeine
Bankrisiken nach § 340g HGB in gleicher Hohe sowie den daraus resultierenden Folgeanderungen
bezog. Sie schlie8t des Weiteren die Aktualisierung des Lageberichtes im Abschnitt ,Aussage des
Vorstands zur Strategie der Bank im Jahr 2014" ein. Die Nachtragsprifung hat zu keinen Einwendungen
gefihrt.

Dusseldorf, 31. Januar 2014 /
begrenzt auf die vorgenannte Anderung: 10. Mirz 2014

Ernst & Young GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft

Werthmann Mai
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprufer



Bilanzeid

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemaf den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsatzen
fur die Jahresabschlussberichterstattung der Einzelabschluss ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Westdeutsche ImmobilienBank AG
vermittelt und im Banklagebericht der Geschaftsverlauf einschlieBlich des Geschaftsergebnisses und
die Lage der Bank so dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
vermittelt wird sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung der
Bank im kommenden Geschaftsjahr beschrieben sind.

Mainz, 5. Marz 2014

fFQen Conadsz CkHsiiane Kuniscg oiff Rain%«“‘
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Bericht des Aufsichtsrates
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Im Laufe des Jahres 2013 nahmen die durch die Staatsschuldenkrise induzierten Unsicherheiten
sukzessive ab. Weltweit war das Wirtschaftswachstum leicht schwacher als im Vorjahr, was auf einen
eher verhaltenen Beitrag der Schwellenlander zu Anfang des Jahres zurtuckzufuhren ist. Griinde waren
die Verunsicherung Uber die bevorstehende Geldpolitik der Zentralbanken und Unsicherheiten hinsicht-
lich des Wachstums in China. Die fortschreitende Regulierung und die Zentralbankpolitik beeinflussten
dabei weiterhin den Finanzsektor. Zum Ende des Jahres zeigten sich dagegen positive wirtschaftliche
Signale in der Eurozone und den Vereinigten Staaten. Insgesamt kamen die starkeren Wachstumsimpulse
nicht mehr aus den Schwellenlandern, sondern aus den Industrielandern. Die zum Jahresende beobach-
tete Konjunkturaufhellung wird sich weiter fortsetzen und die Weltwirtschaft wieder starker wachsen
lassen.

Nach wie vor von maRgeblicher Bedeutung fiir die Westimmo ist der nachfolgende Sachverhalt:

Die Westlmmo darf seit dem 1. Juli 2012 nur noch Geschafte tatigen, die nicht im Widerspruch zum
Umstrukturierungsbeschluss der Europaischen Kommission fur die WestLB AG vom 20. Dezember
2011 stehen. Dies bedeutet, dass die Westimmo sich im Wesentlichen auf das aktive Management
ihres Kreditportfolios und ihrer Deckungsstocke konzentriert.

Des Weiteren hatdie Bank im Juni 2013 ihre letzte wesentliche Beteiligung, die WIB Real Estate Finance
Japan K.K., verkauft. Somit entfallt fur die Westimmo die Verpflichtung zur Erstellung eines Konzern-
abschlusses nach IFRS.

Trotz des deutlichen Riickgangs der zinstragenden Bestande ist es der Bank gelungen, ein im Vergleich
zum Vorjahr deutlich verbessertes Geschaftsergebnis zu erzielen. In hohem MaRe mitverantwortlich
fur diese Entwicklung sind der Einsatz des Vorstands und der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sowie
die stets konstruktive Zusammenarbeit mit dem Betriebsrat. Der Aufsichtsrat bedankt sich bei ihnen
fur ihren personlichen Einsatz.

Zusammenwirken von Vorstand und Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat hat im vergangenen Jahr die ihm nach Gesetz und Geschaftsordnung obliegenden
Aufgaben wahrgenommen und den Vorstand bei der Leitung der Bank tberwacht und beraten. Vor-
stand und Aufsichtsrat standen im vergangenen Jahr in einem stetigen und umfassenden Informations-
austausch. Der Aufsichtsrat hat sich im vergangenen Jahr eingehend mit der Geschaftsentwicklung
und der Risikosituation befasst. Der Vorstand unterrichtete den Aufsichtsrat regelmaRig sowie anlass-
bezogen schriftlich und miindlich Gber relevante Fragen der geschaftlichen Entwicklung, der Risiko-
lage und des Risikomanagements, der Compliance, der Unternehmensstrategie und -planung sowie tiber
wesentliche Ereignisse und Geschaftsvorfalle. Der Informationsfluss wird als beiderseitige Verant-
wortung wahrgenommen und ist in den Geschaftsordnungen der Gremien naher festgelegt. Daneben
halten insbesondere der Vorsitzende des Vorstands und der Vorsitzende des Aufsichtsrates fortlaufend
Kontakt und erortern aktuelle Themen und Entwicklungen. Des Weiteren ist gemal MaRisk dem
Vorsitzenden des Aufsichtsorgans ein Auskunftsrecht — unter Einbeziehung der Geschaftsleitung -
gegenuber dem Leiter der Internen Revision sowie dem Risikocontroller und gemal MaComp gegen-
uber dem Compliance-Beauftragten einzuraumen. Wenn das Unternehmen einen Prifungsausschuss
eingerichtet hat, kann alternativ sichergestellt werden, dass der Vorsitzende des Prufungsausschusses
die Auskunfte einholen kann. Diese Vorgaben wurden in 2013 erfullt.



Bericht des Aufsichtsrates

Aufsichtsratssitzungen
Der Aufsichtsrat trat im Geschaftsjahr zu vier ordentlichen Sitzungen zusammen.

In der Sitzung vom 22. Marz 2013 berichtete der Vorstand dem Aufsichtsrat Uber die Geschaftsentwick-
lung zum 31. Dezember 2012 sowie uber die aktuelle Lage der Bank per 28. Februar 2013. Weitere
Themen waren die Beratung, Billigung und Feststellung der Jahresabschlisse 2012. Fur das Geschafts-
jahr 2013 schlug der Aufsichtsrat der Hauptversammlung die Bestellung der Ernst & Young GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Eschborn, als Jahresabschlussprufer vor. Der Aufsichtsrat beschloss
die Marktpreisrisikostrategie. Er nahm die angepassten Vergutungsregeln des Aufsichtsrates zur
Kenntnis und empfahl sie der Hauptversammlung zum Beschluss.

Im Rahmen der Sitzung am 13. Juni 2013 nahm der Aufsichtsrat die Berichterstattung MIS und das
EAA Cockpit per 30. April 2013 sowie die Ergebnisse des Aufsichtsgespraches vom 3. Juni 2013, eine
Ausarbeitung zum Risiko der Austiibung von Kiindigungsrechten nach § 489 BGB und die Projektberichte
zur Kenntnis. Der Aufsichtsrat stimmte der Erhohung des Stammbkapitals sowie der Kapitalreserve der
WIB Japan sowie der VerauBerung aller Anteile der Westimmo an der WIB Japan an die EAA zu. Des
Weiteren informierte der Vorstand Uber die strategische Ausrichtung der Westimmo (u. a. Verkauf der
Westlmmo und Servicing durch die Westimmo).

Im Mittelpunkt der Sitzung am 27. August 2013 standen die Berichterstattung zum MIS per 30. Juni
2013, der Halbjahresfinanzbericht, der Bericht zur Prifung des Wertpapierdienstleistungsgeschaftes
2012/13, der Verglitungsbericht sowie die Projektberichte.

Im Rahmen der Sitzung vom 15. November 2013 nahm der Aufsichtsrat die Geschaftsentwicklung MIS
per 30. September 2013, den Rickbauplan 2012-2021, die Berichterstattung zum Verkaufsprozess
Trias und zum Carve-out-Portfolio sowie die Jahresberichte des Compliance- und Geldwaschebeauf-
tragten sowie die Gremientermine 2014 zur Kenntnis.

Interessenkonflikt AR bei Genehmigung eines GroRkredites

Im Genehmigungsprozess eines GroRkredites kam es zu einem Interessenkonflikt, da ein Mitglied des
Prufungs- und Risikoausschusses gleichzeitig Mitglied des Verwaltungsrates der Kreditnehmerin ist.
Die Genehmigung erfolgte durch ein Ersatzmitglied des Prifungs- und Risikoausschusses.

Prifungs- und Risikoausschuss

Der Aufsichtsrat hat mit dem Priifungs- und Risikoausschuss einen Fachausschuss gebildet. Uber die
Arbeitin diesem Fachausschuss wurde dem Aufsichtsrat regelmaRig durch den Vorsitzenden berichtet.

Der Prifungs- und Risikoausschuss trat im Geschaftsjahr in vier Sitzungen zusammen und erdorterte
jeweils detailliert das Gesamtbankrisiko, das Risikomanagement und die Risikolage in Bezug auf die
einzelnen Risikoarten (Kredit-, Marktpreis-, Liquiditats- und operationelles Risiko).

Der Prufungs- und Risikoausschuss nahm den aufgestellten Jahresabschluss zum 31. Dezember 2012
mit Lagebericht sowie den aufgestellten Konzernabschluss zum 31. Dezember 2012 mit Lagebericht
nebst den Prifungsberichten der Abschlusspriifer und den uneingeschrankten Bestatigungsvermerken
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sowie dem Hinweis aufgrund festgestellter Besonderheiten zur Kenntnis. Die Prufungsberichte wurden
mit den Abschlussprifern erortert und die aufgestellten Abschlisse und Lageberichte mit dem Vor-
stand diskutiert. Der Prifungs- und Risikoausschuss verschaffte sich somit ein eigenes Bild der Lage
und erhob keine Einwendungen. Er empfahl dem Aufsichtsrat die Feststellung des Jahresabschlusses
und die Billigung des Konzernabschlusses.

Der Prifungs- und Risikoausschuss befasste sich zudem mit der Umsetzung der MaRisk-Novelle,
Basel Ill und CRD |V, der Prufung des Wertpapierdienstleistungsgeschaftes sowie der zuklnftigen
Anwendung des Kreditrisiko-Standardansatzes (KSA). Des Weiteren nahm der Ausschuss die Lander-
analysen Stideuropa und den Bericht zur Risikoeinschatzung zum Hochwasser 2013 sowie die Bericht-
erstattung zu Prifungen der internen Revision in 2013 und zum Vorwurf der LIBOR-Manipulation zur
Kenntnis.

Zugleich ist der Prufungs- und Risikoausschuss die hochste Kompetenzstufe fur Kreditbewilligungen
und entschied sowohl im Rahmen der Sitzungen als auch im Umlaufverfahren tber die vom Vorstand
vorgelegten Kreditengagements.

Jahresabschluss 2013

GemaR Bestellung durch die Hauptversammlung und Beauftragung durch den Aufsichtsrat erfolgte
die Prufung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2013 und des Lageberichts durch die Ernst &
Young GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Eschborn. Diese erteilte nach Priifung des Abschlusses
unter Einbeziehung des Lageberichts einen uneingeschrankten Bestatigungsvermerk mit einem
Hinweis aufgrund festgestellter Besonderheiten. Der Jahresabschluss wurde nach handelsrechtlichen
Vorschriften (HGB) aufgestellt.

Der Prufungs- und Risikoausschuss nahm in seiner Sitzung am 14. Marz 2014 den aufgestellten
Abschluss und den Lagebericht nebst dem Prifungsbericht der Abschlussprifer zur Kenntnis. Nach
Erorterung der Prufungsberichte mit den Abschlussprifern und der anschlieBenden Aussprache mit
dem Vorstand erhob der Prifungs- und Risikoausschuss keine Einwande und empfahl dem Aufsichts-
rat die Feststellung des Jahresabschlusses.

Der Aufsichtsrat nahm den aufgestellten Abschluss und Lagebericht, den uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk sowie die Prifungsberichte in seiner Sitzung am 14. Marz 2014 zur Kenntnis. Die
genannten Unterlagen wurden den Aufsichtsratsmitgliedern rechtzeitig zugesandt. Der Vorsitzende
des Prufungs- und Risikoausschusses informierte in der Sitzung ausfihrlich Uber das Ergebnis der
Prifung. Der Abschlussprifer war in der Aufsichtsratssitzung anwesend. Nach seiner Priufung und
Beratung stellte der Aufsichtsrat den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2013 fest.

Mainz, 14. Marz 2014




Corporate Governance der Westdeutsche ImmobilienBank AG

Die WestImmo hat sich dazu verpflichtet, Kunden und Geschaftspartnern sowie weiteren Stakeholdern
eine vertrauensvolle und nachhaltige Unternehmensfihrung zu gewahrleisten. Aus diesem Grund
unterwirft sich die Gesellschaft freiwillig den Empfehlungen und Anregungen des Deutschen Corporate
Governance Kodex (DCGK). Die aktuelle Fassung des Kodex vom 13. Mai 2013 liegt dem Handeln der
Westlmmo als MaRstab zugrunde.

Hauptversammlung

Aufsichtsrat und Vorstand informieren in der jahrlichen Hauptversammlung uber den festgestellten
Jahresabschluss und den Lagebericht sowie Uber die Umsetzung des DCGK. Des Weiteren berichtet
der Aufsichtsrat jeweils Uber seine Tatigkeit im abgelaufenen Geschaftsjahr.

Die Hauptversammlung entscheidet insbesondere uber die Wahl der Aufsichtsratsmitglieder, des
Abschlussprufers sowie Uber die Entlastung der Gremienmitglieder. Einer Entscheidung zur Gewinn-
verwendung bedarf es aufgrund des bestehenden Ergebnisabfiihrungsvertrags mit der Erste Abwick-
lungsanstalt (EAA) nicht.

Die EAA hat 4.000.000 auf den Namen lautende Stiickaktien mit je einem Stimmrecht ausgegeben,
die insgesamt durch die EAA gehalten werden. Im Aufsichtsrat der Westimmo sind Vertreter des
Vorstands sowie ein Mitglied der zweiten Fuhrungsebene der EAA vertreten. Damit ist eine offene
und transparente Kommunikation zur Anteilseignerin sichergestellt. In einzelnen Empfehlungen des
DCGK sehen Vorstand und Aufsichtsrat aufgrund der konkreten Eigentimerstruktur keinen substan-
ziellen Mehrwert; so verzichtet die Bank z. B. auf die Veroffentlichung der Einberufungsunterlagen fir
Dritte sowie die Ubertragung der Hauptversammlung im Internet und auf die Verdffentlichung eines
Finanzkalenders. Die Einberufung der Hauptversammlung wird ausschlieBlich an die alleinige Anteils-
eignerin adressiert.

Zusammenwirken von Vorstand und Aufsichtsrat

Vorstand und Aufsichtsrat arbeiten zum Wohle des Unternehmens, der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
und der Anteilseignerin eng und im offenen Dialog zusammen. Der Vorstand stimmt die strategische
Ausrichtung mit dem Aufsichtsrat ab und unterrichtet ihn in regelmaRigen Abstanden uber den Stand
der Umsetzung. Grundlegende Entscheidungen und MalRnahmen zur Vermdgenslage, Finanzlage und
Ertragslage erfolgen unter Einbindung des Aufsichtsrates. Die Grundlage der Zusammenarbeit istin der
Satzung sowie in den Geschaftsordnungen der Gremien niedergelegt. Die Vorsitzenden von Vorstand
und Aufsichtsrat tauschen sich regelmaRig aus.

Vorstand

Der Vorstand besteht aus zwei Mitgliedern und einem Vorsitzenden. Die Ressortzustandigkeit wird
auf der Grundlage der Ermachtigung in der Geschaftsordnung des Vorstands gesondert geregelt.

Der Vorstand nimmt die Unternehmensleitung in eigener Verantwortung wahr. Er entwickelt mit Blick
auf das Unternehmensinteresse und auf nachhaltige Steigerung des Unternehmenswertes die strate-
gische Ausrichtung und stimmt diese mit dem Aufsichtsrat ab. Dabei wirkt er auch auf die Einhaltung
gesetzlicher Bestimmungen und der unternehmensinternen Richtlinien in der Unternehmensgruppe
hin. Im Rahmen der unternehmensinternen Richtlinien sind ein angemessenes Risikomanagement und
Risikocontrolling von besonderer Bedeutung; insoweit wird auf den Risikobericht verwiesen.
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Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat besteht gemald Satzung aus sechs Mitgliedern. Zur Wahl der Aufsichtsratsmitglieder
sind von der Hauptversammlung keine Mitbestimmungsrechte zu beachten. Der Aufsichtsrat hat einen
Fachausschuss gebildet: den Prifungs- und Risikoausschuss. Der Ausschussvorsitzende berichtet
regelmafig an den Aufsichtsrat uber die Arbeit des Ausschusses.

Directors’ Dealings (Interessenkonflikt)

Vorstand und Aufsichtsrat besitzen weder direkt noch indirekt Aktien der Westimmo oder sich hierauf
beziehende Finanzinstrumente. Daher bestehen keine meldepflichtigen Geschafte gemaR den Empfeh-
lungen des DCGK oder § 15a WpHG.

Im Genehmigungsprozess eines GroRkredites kam es zu einem Interessenkonflikt, da ein Mitglied des
Prufungs- und Risikoausschusses gleichzeitig Mitglied des Verwaltungsrates der Kreditnehmerin ist.
Die Genehmigung erfolgte durch ein Ersatzmitglied des Priifungs- und Risikoausschusses.

Transparenz und Rechnungslegung

Die Westimmo hat im Juni 2013 ihre letzte wesentliche Beteiligung, die WIB Real Estate Finance Japan
K.K., verkauft. Somit entfallt fir die Westimmo die Verpflichtung zur Erstellung eines Konzern-
abschlusses. Die Westlmmo veroffentlicht ihren Jahresabschluss und den Lagebericht im Rahmen
eines Geschaftsberichts. Zudem veroffentlicht sie einen verkirzten Halbjahresabschluss und einen
verkirzten Halbjahreslagebericht nach HGB. Insbesondere da sie kein borsennotiertes Unternehmen
ist, sieht die Westimmo von der Veroffentlichung des Halbjahresabschlusses innerhalb der verkurzten
Frist und einer Aufstellung von Quartalsberichten ab. Die Bank berichtet monatlich an die Anteils-
eignerin im Rahmen eines abgestimmten Reporting-Pakets.

Der Aufsichtsrat holt vor seinem Wahlvorschlag des Abschlusspriifers eine Unabhangigkeitserklarung
des Priifers ein und erteilt den Auftrag nach Entscheidungslage der Hauptversammlung. Dabei ver-
einbart der Aufsichtsrat mit dem Abschlussprufer, dass dieser uber alle fur die Aufgaben des Aufsichts-
rates wesentlichen Feststellungen und Vorkommnisse, die sich bei der Durchfuhrung der Abschluss-
prufung ergeben, unverziglich berichtet.

Vergiitungsbericht

Die Anteilseignerin der Westimmo ist durch die entsandten Aufsichtsratsmitglieder in den mit den
Vergutungsfragen zu befassenden Gremien vertreten. Transparenz und Informationsfluss an die
Anteilseignerin sind somit in vollem Umfang gewahrleistet. Fiir die Beurteilung der Angemessenheit
der Vergltungen durch Dritte erachtet die Westimmo die kumulierten Angaben als ausreichend. Zur
Darstellung der Vergutung bestehen auch Pflichtangaben im Rahmen des Anhangs. Diese sind im
Anhang 4.13 (Bezlige der Organe) und 4.14 (Kredite an Organe) zum Jahresabschluss dargestellt.



Corporate Governance Bericht

Vorstandsvergiitung

GemaR den gesetzlichen Vorgaben durch das Gesetz zur Angemessenheit der Vorstandsverglitung
(VorstAG) legt der Aufsichtsrat die Gehalter und andere Verglitungsbestandteile, einschlieBlich
Pensionszusagen, fest. Mit den Mitgliedern des Vorstands wurden entsprechende Dienstvertrage
geschlossen. Diese beinhalten sowohl fest zugesagte als auch auf eine nachhaltige Unternehmensent-
wicklung ausgerichtete, variable Vergutungsbestandteile in Form einer Jahresabschlussvergutung.
Uber die Grundziige des Vergiitungssystems und deren Veranderungen wird die Hauptversammlung
durch den Vorsitzenden des Aufsichtsrates informiert.

Das Fixum als leistungsunabhéngige Grundvergiitung wird monatlich als Gehalt ausgezahlt. Eine Uber-
prufung findet spatestens im Rahmen von Vertragsverlangerungen statt. Der Aufsichtsrat behandelt
die Vorstandsangelegenheiten bei Bedarf in jeder Sitzung, mindestens einmal jahrlich. Die fest zuge-
sagten Leistungen enthalten Sachbezuge im ublichen Rahmen.

Die Pensionsruckstellungen fur aktive Vorstandsmitglieder betragen 0,3 Mio € (Vj. 1,6 Mio €). Die
Pensionsruckstellungen fir ehemalige Vorstandsmitglieder haben sich gegentiber dem Geschaftsjahr
2012 um 0,3 Mio € auf 7,8 Mio € erhoht.

Aufsichtsratsvergiitung

Die Aufsichtsratsmitglieder erhalten nach Abschluss eines Geschaftsjahres eine angemessene erfolgs-
unabhangige Vergutung, die durch Beschluss der Hauptversammlung festgesetzt ist, sofern sie hier-
auf nicht verzichtet haben.

Entsprechenserklarung 2013

Vorstand und Aufsichtsrat der Westimmo erklaren in analoger Anwendung des § 161 AktG, dass den
Empfehlungen der Regierungskommission Deutscher Corporate Governance Kodex in der Fassung
vom 13. Mai 2013 (DCGK) mit nachfolgenden Abweichungen entsprochen wurde und wird:

® Aufgrund der Aktionarsstruktur mit lediglich einer Anteilseignerin weicht die Bank von den Empfeh-
lungen in Ziffer 2.3.1 DCGK bzgl. der Formalien zur Hauptversammlung insofern ab, als dass keinerlei
Unterlagen auf der Internetseite der Gesellschaft veroffentlicht werden. Darliber hinaus verzichtet
die Bank auf die Moglichkeit der Verfolgung der Hauptversammlung tiber moderne Kommunikations-
medien (Ziffer 2.3.4) und veroffentlicht auch keinen Finanzkalender (Ziffer 6.4).

B Zur Gewahrleistung eines HochstmaRes an Flexibilitat sieht die Bank von der in Ziffer 4.2.1 DCGK
empfohlenen Fixierung der Zustandigkeitenverteilung des Vorstands in der Geschaftsordnung ab.
Die Ressortzustandigkeiten sind in Form eines Geschaftsverteilungsplans geregelt.

m Die Beachtung von Vielfalt (Diversity) bei der Besetzung von Fiihrungspositionen (Ziffer 4.1.5) und
der Zusammensetzung des Vorstands (Ziffer 5.1.2) wird in der Bank umgesetzt. Frauen werden im
Rahmen von Verfahren zur Besetzung von Stellen angemessen berlicksichtigt. Gesonderte Zielvor-
gaben hierfur (Ziffer 5.4.1) sind jedoch nicht festgesetzt.
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B GemaR den Ausfihrungen im Vergutungsbericht weicht die Bank teilweise von den Empfehlungen
in Ziffer 5.4.6 ab. Insbesondere der Empfehlung einer Offenlegung der Gesamtvergutung eines jeden
Aufsichtsratsmitgliedes wird nicht gefolgt, weil die einzige Anteilseignerin in den mit Vergltungs-
fragen zu befassenden Gremien vertreten ist und dadurch dem Sinn und Zweck der Empfehlung
entsprochen wird.

B Nach Ziffer 5.3.3 DCGK soll der Aufsichtsrat einen Nominierungsausschuss bilden, der dem Auf-
sichtsrat fir dessen Wahlvorschlage an die Hauptversammlung geeignete Kandidaten vorschlagt.
Aufgrund der Aktionarsstruktur wird auf die Bildung eines solchen Ausschusses verzichtet und die
Besetzung des Aufsichtsrates im Plenum beraten.

® Der empfohlenen Altersbegrenzung fiir Vorstands- und Gremienmitglieder nach Ziffern 5.1.2 und
5.4.1 folgt die Bank nicht, da sie in einer Hochstaltersgrenze kein geeignetes Qualitatsmerkmal sieht.

® Die Bank veroffentlicht einen Jahresabschluss und Halbjahresfinanzbericht. Den Empfehlungen zur
Information Dritter durch Zwischenmitteilungen gemal Ziffer 7.1.1 DCGK und zur Verklrzung der
Veroffentlichungsfrist des Halbjahresfinanzberichts nach Ziffer 7.1.2 DCGK folgt die Bank nicht, da
sie keinen Konzernabschluss erstellt hat.

m Ziffer 7.1.3 (Aktienoptionsprogramme und dahnliche Anreizsysteme) ist fur die Bank nicht relevant,
da entsprechende Programme nicht aufgelegt waren bzw. sind.

Die Entsprechenserklarungen und die Corporate Governance Berichte sind auf der Internetseite der
Bank unter www.westimmo.com im Portal Investor Relations, Rubrik ,,Corporate Governance”, abruf-
bar.

Mainz, 14. Marz 2014

Fir den Aufsichtsrat Fir den Vorstand

/
a{gers

Matthias

Claus-Jdrgen Cohausz
Vorsit r des Aufsichtsrates Vorsitzender des Vorstands



Namen - Standorte

Westdeutsche ImmobilienBank AG
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Mitglieder des Vorstands
Claus-Jurgen Cohausz
Vorsitzender

Rainer Spielmann

Christiane Kunisch-Wolff

Stand: Marz 2014
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Leiter der Marktbereiche
und Geschaftsstellen

Andrew S. Cooper
Marktbereichsleiter
Nordamerika

Werner Doetsch
Marktbereichsleiter
Spezialfinanzierungen/
Capital Markets

Heribert Eisenburger
Marktbereichsleiter
Zentrale Kundenbetreuung
Deutschland

Lee Mays
Geschaftsstellenleiter
Madrid

Oliver Pleiner
Marktbereichsleiter
Europa

Daniela Spies
Geschaftsstellenleiterin
Paris

Maciej Tuszynski
Geschaftsstellenleiter
Warschau

Norbert Wilms
Niederlassungsleiter
UK/London Branch

Leiter der Geschaftsbereiche

Marcus Adler
Bilanz- und Rechnungswesen

Gerhard Bappert
Risikomanagement

Elvira Dettweiler-Scholz
Personal

Frank Heid
Vorstandssekretariat/
Konzernentwicklung

Frank Hofling
Orga/EDV/Verwaltung

Heinrich Hunecke
Recht

Tobias Ilgen
Treasury

Piet Kok
Property Valuation & Research

Matthias Riedel
Credit Management

Francisco Vazquez Gomez
Revision

Martin Weber
Projekt- & Prozessmanagement

Jorg Wenk
Privatkunden

Karl-Heinz Wulfert
Intensive Care and Work Out Unit



Tochterunternehmen

Geschaftsfihrer

Marcus Adler

Martin Weber
Westdeutsche
ImmobilienHolding GmbH

Manfred Vidahl
WestGkA Management
Gesellschaft fir kommunale
Anlagen mbH

Stand: Marz 2014

Westdeutsche
ImmobilienHolding GmbH
GroRe Bleiche 46

55116 Mainz

Tel. + 49 6131 9280-7145

Fax + 49 6131 9280-7228
info@immobilienholding.de

WestGkA Management
Gesellschaft fiir kommunale
Anlagen mbH
Martin-Luther-Platz 28

40212 Dusseldorf

Tel. +49 211 13065913

Fax + 49 6131 92809770-13
info@westgka.de
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IThre Ansprechpartner

Deutschland

Mainz (Hauptsitz)
GroRe Bleiche 46

55116 Mainz

Tel. + 49 6131 9280-0
Fax + 49 6131 9280-7200
info@westimmo.com
www.westimmo.com

Miinster

Piusallee 7

48147 Munster

Tel. + 49 251 4888-7698
Fax + 49 251 4888-7781
muenster@westimmo.com

Zentrale Kundenbetreuung
Deutschland

Heribert Eisenburger
Piusallee 7

48147 Munster

Tel. + 49 251 4888-7540
Fax + 49 251 4888-7515
muenster@westimmo.com

Spezialfinanzierungen/
Capital Markets

Werner Doetsch

GrolRe Bleiche 46

55116 Mainz

Tel. + 49 6131 9280-7270
Fax + 49 6131 9280-7307
rhein-main@westimmo.com

Privatkunden

Jorg Wenk

Piusallee 7

48147 Munster

Tel. + 49 251 4888-7730
Fax + 49 251 4888-97730
info@westimmo.com

Stand: Marz 2014

88

Europa

Oliver Pleiner

GroRe Bleiche 46

55116 Mainz

Tel. + 49 6131 9280-7056
Fax + 49 6131 9280-7483
mainz@westimmo.com

Frankreich

Daniela Spies

Level 2

21-23 Bd Haussmann
75009 Paris
Frankreich

Tel. + 33 15603-6601
Fax + 33 15603-6603
paris@westimmo.com

GroBbritannien
Norbert Wilms

Swan House, 6th floor
17-19 Stratford Place
London W1C 1BQ
GroRbritannien

Tel. + 44 20 7491-6832
Fax + 44 20 7491-6850
london@westimmo.com

Polen

Maciej Tuszynski
Warsaw Financial Center
17th floor

Emilii Plater 53

00-113 Warschau

Polen

Tel. + 48 22 540 6206
Fax + 48 22 540 6201
warsaw@westimmo.com

Spanien

Lee Mays

C/Serrano, 37, 5a plta.
28001 Madrid

Spanien

Tel. + 34 91 43280-30
Fax + 34 91 43280-66
madrid@westimmo.com

Nordamerika

Andrew S. Cooper
850 Third Avenue
21st Floor

New York, NY 10022
USA

Tel. + 1212 588-1539
Fax + 1212 588-0992
ny@westimmo.com
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Westdeutsche ImmobilienBank AG
Marketing/PR

GroRBe Bleiche 46

55116 Mainz

Deutschland

Tel. + 49 6131 9280-0

Fax + 49 6131 9280-7200

Produktion
pom point of media GmbH, Willich

Druck
druckpartner, Essen

Mainz, Marz 2014

Disclaimer
Vorbehalt bei Zukunftsaussagen

Der Geschaftsbericht wurde erstellt auf der Grundlage o6ffentlich zuganglicher und intern ermittelter
Informationen sowie anderer Quellen, die fir zuverlassig gehalten werden. Es wird keine Gewahr-
leistung, Garantie oder Verpflichtung, weder explizit noch implizit, abgegeben. Weder die
Westdeutsche ImmobilienBank AG noch ihre Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter Ubernehmen die
Verantwortung fur die Vollstandigkeit oder Genauigkeit der gegebenen Informationen.

Der Finanzreport enthalt zukunftsgerichtete Aussagen zu unserer Geschafts- und Ertragsentwicklung,
die auf unseren derzeitigen Planen, Einschatzungen, Prognosen und Erwartungen beruhen. Die Aus-
sagen beinhalten Risiken und Unsicherheiten. Denn es gibt eine Vielzahl von Faktoren, die auf unser
Geschaft einwirken und zu groBen Teilen auerhalb unseres Einflussbereiches liegen. Dazu gehoren
vor allem die konjunkturelle Entwicklung, die Verfassung der Finanzmarkte weltweit und mogliche
Kreditausfalle. Die tatsachlichen Ergebnisse und Entwicklungen kénnen also erheblich von unseren
heute getroffenen Annahmen abweichen. Sie haben daher nur zum Zeitpunkt der Veroffentlichung
Gultigkeit. Wir ibernehmen keine Verpflichtung, die zukunftsgerichteten Aussagen angesichts neuer
Informationen oder unerwarteter Ereignisse zu aktualisieren.
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WestImmo

Westdeutsche
ImmobilienBank AG
GroRe Bleiche 46

55116 Mainz

Tel. +49 6131 9280-0
Fax +49 6131 9280-7200
www.westimmo.com
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