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Lagebericht der Westdeutsche Immobilien Servicing AG fiir das Geschaftsjahr 2018

1. Geschaftstatigkeit und Geschaftsverlauf
Die Westdeutsche Immobilien Servicing AG in Mainz, vormals Westdeutsche ImmobilienBank AG, ist
ein Unternehmen des Aareal Bank-Konzerns und war bis zum 30. Juni 2017 als Spezialbank fir
gewerbliche Immobilienfinanzierungen tatig. |hr Schwerpunkt lag auf der Finanzierung von
Immobilien-Investoren in Deutschland, Europa und den USA. Die Westdeutsche ImmobilienBank AG
finanzierte sich im Wesentlichen lber den Kapitalmarkt und war in das Liquiditatsmanagement der

Aareal Bank AG eingebunden.

Mit Wirkung vom 10. Mai 2017 wurde die Westdeutsche ImmobilienBank AG eine hundertprozentige
direkte Tochtergesellschaft der Aareal Bank AG, Wiesbaden. Durch den am 15. Mai 2017 zwischen
der Aareal Bank AG und der Westdeutsche ImmobilienBank AG abgeschlossenen Abspaltungs- und
Ubernahmevertrag wurde der gesamte Bankbetrieb mit Wirkung zum 2. Januar 2017 auf die Aareal
Bank AG abgespalten und insbesondere die damit verbundenen Kredit- und Wertpapierportfolios
sowie die relevanten Passivpositionen Ubertragen. Sie hat auf ihre Erlaubnis zum Betreiben von
Bankgeschaften und auf ihre Pfandbrieflizenz mit Wirkung zum 30. Juni 2017 verzichtet. Die
zustandigen Aufsichtsbehdrden haben das Erldschen der Lizenzen festgestellt.

Im Zusammenhang mit der Abspaltung hat die Westdeutsche ImmobilienBank AG ihren Namen, ihre
Satzung und ihren Geschaftszweck gedndert. Sie firmiert seit dem 30. Juni 2017 unter ,, Westdeutsche
Immobilien Servicing AG“. Sie betreibt ab diesem Zeitpunkt kein eigenes Bankgeschaft mehr, sondern
fungiert als Kreditservicing-Gesellschaft im Aareal Bank-Konzern. Es handelt sich hierbei um die
Umsetzung samtlicher Kreditbearbeitungsprozesse, insbesondere Auszahlung, Verwaltung sowie
Inkasso von Immobilienfinanzierungskrediten und weiteren Kreditarten, sowie die technische
Verfahrensbetreuung und Kreditabwicklung. Die Gesellschaft hat ihren Sitz in Mainz und bis zum
31. Dezember 2018 einen Standort in Minster.

Die Westdeutsche Immobilien Servicing AG ist eine nicht bérsennotierte Aktiengesellschaft, deren
alleinige Aktionarin seit dem 10. Mai 2017 die Aareal Bank AG ist. Die vorherige Aktionarin, die GEV
GmbH, Wiesbaden, eine hundertprozentige Tochtergesellschaft der Aareal Bank AG, wurde auf die
Aareal Bank AG verschmolzen. Mit der Alleinaktiondrin besteht ein Beherrschungs- und
Ergebnisabfliihrungsvertrag. Gegenstand des Unternehmens ist seit dem 1. Juli 2017 die Erbringung

von Kreditservice-Leistungen fiir den Aareal Bank Konzern.



Entsprechend ihrem gedanderten Gesellschaftszweck hat die Westdeutsche Immobilien Servicing AG
ab 1. Juli 2017 das Servicing ihrer zum Abspaltungsstichtag bestehenden Kreditbestdande
Ubernommen. Die damit verbundenen Aufgaben und Funktionen sind im Outsourcing-
Rahmenvertrag vom 19. Juni 2017 sowie den beiden Leistungsscheinen ,Gewerbliches-
/Kommunalkreditgeschaft” und ,Privatkunden” vereinbart. Das Vertragswerk enthalt neben der
Beschreibung der Kreditprozesse und Serviceaufgaben gemaR den aufsichtsrechtlichen Anforderun-
gen an die Bearbeitung von Krediten und der schriftlich fixierten Ordnung der Aareal Bank AG im
Wesentlichen die Vereinbarungen (iber die Leistungsvergiitungen und die Mitwirkungspflichten der
Aareal Bank AG (Bereitstellung von Diensten und technischen Ausstattungen).

Die Westdeutsche Immobilien Servicing AG betreute zum 31. Dezember 2017 ein Kreditportfolio in
Hohe von insgesamt 2.346,5 Mio. €, das mit 1.018,1 Mio. € auf gewerbliche Investorenkredite, mit
523,8 Mio. € auf Kommunalkredite und mit 804,6 Mio. € auf private Wohnungsbaufinanzierungen
entfiel. Das Kreditvolumen verteilte sich auf insgesamt 10.161 Wohnungsbaukunden und 302
gewerbliche bzw. kommunale Investorenkunden. Das Kreditportfolio wurde im Jahresverlauf
planmaRig und den strategischen Vorgaben der Aareal Bank AG entsprechend vollstandig abgebaut

und die Betreuung an die Aareal Bank AG Ubertragen.

Im Zusammenhang mit der Kiindigung des Outsourcing-Rahmenvertrages sowie der Leistungsscheine
,Gewerbliches-/Kommunalkreditgeschaft“ und ,Privatkunden” durch die Aareal Bank AG zum
31. Dezember 2018 wurde die Betreuung und Bearbeitung der verbliebenen
Wohnungsbaufinanzierungen zum 31. August 2018 auf die Aareal Bank AG bzw. einen von ihr
beauftragten neuen Kreditservicer Ubertragen. Das gemeinsam mit der Konzernmutter initiierte
Projekt zur technischen Migration und fachlichen Ubertragung der Wohnungsbaukredite sowie die
Information der Kunden konnte planmaRig im September 2018 abgeschlossen werden.

Die Betreuungs- und Bearbeitungstatigkeiten fiir die gewerblichen Investorenkunden hat die West-
deutsche Immobilien Servicing AG in der zweiten Jahreshélfte 2018 sukzessive und einzelfallbezogen
auf die zustindigen Bereiche der Aareal Bank AG iibertragen. Die abschlieRende Ubernahme der
Kreditbearbeitungsfunktionen durch die Aareal Bank AG inklusive der Ubergabe der
Kreditdokumentationen und Transfer der IT-Datenbestdnde erfolgte fir diese Kundengruppe im
Oktober 2018. Mit der Beendigung der Servicetatigkeiten fiir ihre ehemaligen Kunden hat die
Westdeutsche Immobilien Servicing AG ihre operative Geschaftstatigkeit zum 31. Dezember 2018
eingestellt. Durch das Kreditservicing bedingte Liefer- und Leistungsvertrdge mit Dritten und der
Aareal Bank-Gruppe wurden soweit erforderlich gekiindigt bzw. aufgehoben und laufen — abhangig

von den jeweiligen Kiindigungsfristen — in 2019 endgiiltig aus.



Die Geschaftsstelle in Minster wurde zum 31. Dezember 2018 geschlossen und die technischen

sowie organisatorischen Einrichtungen am Sitz der Gesellschaft in Mainz zuriickgebaut.

Auf der Grundlage des Rahmensozialplanes und des mit dem Betriebsrat im ersten Quartal 2018 ver-
einbarten weiteren Interessenausgleiches wurde der Mitarbeiterbestand im Jahresverlauf 2018
reduziert und dem Geschaftsumfang folgend angepasst. Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter haben
dabei von der Moglichkeit einer Freistellung bis langstens Ende 2019 Gebrauch gemacht oder sind im
Rahmen von Ausscheidungsvereinbarungen aus dem Unternehmen ausgeschieden. Zum
01.Januar 2019 waren noch fiunf Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter (inklusive zwei Vor-
standsmitglieder) in der Westdeutsche Immobilien Servicing AG tatig, die die Vorbereitungen zur
Weiterfihrung des Unternehmens als vermoégensverwaltende Gesellschaft treffen.

Mit dem Ziel, die Ablaufprozesse der Westdeutsche Immobilien Servicing AG weiter zu optimieren
und konzerneinheitlich auszugestalten, wurden die Funktionen des Rechnungswesens inklusive
Bilanzierung, Erstellung des Jahresabschluss und Bearbeitung steuerlicher Themen, der
Personalverwaltung und Teile des IT-Betriebs bereits in 2017 auf die Aareal Bank AG bzw. deren
Tochtergesellschaften ausgelagert.

Die Gesellschaft verfiigt demzufolge seit dem 1. Juli 2017 Uber kein eigenes Rechnungswesen mehr.
Diese Aufgaben werden von der Muttergesellschaft im Rahmen von Service Level Agreements wahr-
genommen. Die Kontrolle und Uberwachung der Rechnungslegung obliegt weiterhin der West-
deutsche Immobilien Servicing AG. Ebenso koordiniert sie die Finanzplanung und die
Jahresabschlussprifung. Die Betreuung der Mitarbeiter und Pensiondre der Gesellschaft erfolgt seit

Anfang 2019 vollstandig durch den Bereich Personal der Aareal Bank AG in Wiesbaden.

Die Westdeutsche Immobilien Servicing AG hat in 2018 - trotz der sich grundlegend verandernden
Rahmenbedingungen - ihre vertraglichen sowie konzerninternen Aufgaben und Funktionen vollum-
fanglich gemaR Unternehmensplanung und den in 2018 initiierten Projekten erfiillt und eine Kunden
orientierte Ubertragung ihrer Kreditengagementbetreuung sichergestellt. Entscheidend zu diesem
Ergebnis und zur ordnungsgemalRen Beendigung der operativen Geschéftstatigkeit beigetragen
haben das hohe Engagement und das verantwortungsvolle Handeln der Mitarbeiterinnen und Mitar-

beiter der Westdeutsche Immobilien Servicing AG.

2. Personalbericht

Die Anzahl der Beschéftigten betrug im Geschaftsjahr durchschnittlich 41 Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeiter (Vorjahr 96), wovon 11 (Vorjahr 42) weibliche Mitarbeiterinnen und 30 (Vorjahr 54) mann-
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liche Mitarbeiter waren. Davon befanden sich — wie im Vorjahr — keine Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeiter in einem Ausbildungsverhaltnis. Der Riickgang ist auf die bereits geschlossenen Interessen-
ausgleiche sowie die Einstellung der operativen Tatigkeit zum 31. Dezember 2018 zurlickzufiihren.

Vorstandsmitglieder der Westdeutsche Immobilien Servicing AG sind unverandert Friedhelm Buller-

dieck und Elmar Monzel.

3. Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
Die Bilanzsumme ist im Berichtsjahr leicht auf 136,9 Mio. € (Vorjahr: 142,2 Mio. €) gesunken. Die
Bewertung der Vermoégenswerte zum 31. Dezember 2018 erfolgte aufgrund der Einstellung der

operativen Geschaftstatigkeit teilweise zu VerdulRerungswerten.

Die Aktiva sind deutlich gepragt durch das bei der Aareal Bank AG unterhaltene Bankguthaben in
Hohe von 134,1 Mio. € (Vorjahr: 137,5 Mio. €) sowie durch Forderungen an verbundene Unter-
nehmen in Hohe von 2,5 Mio. € (Vorjahr: 4,3 Mio. €). Das Anlagevermdgen umfasst die Betriebs- und
Geschaftsausstattung in Hohe von 0,1 Mio. € (Vorjahr: 0,2 Mio. €). Die wesentlichen Bilanzposten der
Passivseite beinhalten das Eigenkapital in Hohe von 50,1 Mio. € (Vorjahr: 50,1 Mio. €), Pensionsriick-
stellungen in Hohe von 44,1 Mio. € (Vorjahr: 38,9 Mio. €) sowie sonstige Riickstellungen in Hohe von
13,1 Mio. € (Vorjahr: 52,5 Mio. €). Weiterhin erhéhten sich insbesondere die sonstigen Verbindlich-
keiten um 23,0 Mio. € gegeniber dem Vorjahr von 0,7 Mio. € auf 23,7 Mio. €. Dies resultiert aus der
bilanziell erforderlichen Umgliederung von Riickstellungen fiir personelle MalRnahmen in die sonsti-
gen Verbindlichkeiten.

Im Berichtsjahr wurden keine Investitionen getatigt. Die Liquiditatslage der Gesellschaft ist geordnet.
Die Gesellschaft erfiillte im abgeschlossenen Geschiaftsjahr jederzeit ihre Zahlungsverpflichtungen
fristgerecht. Die Ertragslage war im Geschaftsjahr 2018 gepragt durch die geplanten Personal- und

Sachkosten sowie der damit verbundenen Erstattung der Aufwendungen durch die Aareal Bank AG.

Die finanziellen Leistungsindikatoren der Westdeutsche Immobilien Servicing AG zur
Unternehmenssteuerung sind im Wesentlichen die Entwicklung der Umsatzerlése gemalR
Outsourcing-Rahmenvertrag mit der Aareal Bank AG. Diese werden gemdaR der in 2017 erstellten
Planung auf der Grundlage der kalkulierten Aufwendungen der Gesellschaft bezogen auf das
Folgejahr berechnet und der Aareal Bank AG in Rechnung gestellt. Die Uberwachung erfolgt im

Rahmen des monatlichen bzw. vierteljahrlichen Managementreportings als Soll-Ist-Vergleich.



Die Umsatzerl6se in Héhe von 14,5 Mio. € (Vorjahr: 12,5 Mio. €) entsprechen der erwarteten Vergi-
tung, die die Westdeutsche Immobilien Servicing AG fir ihre Serviceleistungen von der Aareal Bank
AG aufgrund des abgeschlossenen Outsourcing-Rahmenvertrags und den zugehorigen
Leistungsscheinen flr das Geschaftsjahr 2018 erhalten hat. Mit Wirkung zum 31. Dezember 2018

wurden diese Vertrage mit der Aareal Bank AG gekindigt.

Die sonstigen betrieblichen Ertrdage in Hohe von 7,2 Mio. € (Vorjahr: 196,0 Mio. €) beinhalten lber-
wiegend Ertrdage aus der Auflésung von Riickstellungen fur Personalmalinahmen, Urlaub, Gratifikati-
onen an Mitarbeiter und sonstigen Riickstellungen in Hohe von 6,4 Mio. € (Vorjahr: 5,6 Mio. €) sowie
Erstattungen aus Nebenkostenabrechnungen und Rechtskosten. Im Vorjahr 2017 bestanden die
sonstigen betrieblichen Ertrage hauptsachlich aus der Auflésung von Finanzderivaten (188,4 Mio. €),
Kursgewinnen aus dem Verkauf von Wertpapieren (1,0 Mio. €) sowie aus der Auflosung von
Rickstellungen (5,6 Mio. €).

Insgesamt betragen die Personalaufwendungen im Berichtsjahr 9,0 Mio. € (Vorjahr: 15,0 Mio. €) und
beinhalten den laufenden Personalaufwand in Hohe von 4,2 Mio. € (Vorjahr 11,5 Mio. €). Im Vorjahr
waren darin die gebildeten Riickstellungen fiir personelle MaRnahmen in Hoéhe von 3,8 Mio. €

enthalten.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen belaufen sich auf 4,4 Mio. € (Vorjahr: 207,0 Mio. €). Diese
bestehen vornehmlich aus Aufwendungen fiir Miete, Pacht und Leasingvertrdge in HOohe von
2,5 Mio. € sowie Aufwand fiir den Bezug von Fremdleistungen und ibrigen Aufwendungen in Héhe
von 1,8 Mio. €. Im Vorjahr beinhalteten die sonstigen betrieblichen Aufwendungen den Aufwand fiir
die vorzeitige Auflosung von Derivaten (190,4 Mio. €), Anpassungen der Personalkapazititen (4,7
Mio. €), die Bankenabgabe an die Finanzmarktstabilisierungsanstalt (1,6 Mio. €) und sonstige

Verwaltungsaufwendungen (10,4 Mio. €).

Im Berichtsjahr wurde keine auRerplanmaRige Abschreibungen vorgenommen (Vorjahr: 0,2 Mio. €).

Die sonstigen Zinsen und dhnliche Ertrdge in Héhe von 0,1 Mio. € (Vorjahr: 1,0 Mio. €) enthalten

Zinsen fur Steuernachforderungen.

Die Zinsen und dhnliche Aufwendungen in Hohe von 3,0 Mio. € (Vorjahr: 3,6 Mio. €) ergeben sich aus

der Aufzinsung von Riickstellungen.



Das positive Steuerergebnis von 0,3 Mio. € (Vorjahr: + 0,7 Mio. €) ist auf Ertragssteuererstattungen

vergangener Jahre zurlickzufihren.

Das Geschaftsjahr schlieBt mit einem positiven Ergebnis. Der Gewinn von 5,7 Mio. € wird im Rahmen
des Ergebnisabfiihrungsvertrags an die Aareal Bank AG Ubertragen (Vorjahr: Verlustausgleich 15,8
Mio. €).

Die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft ist geordnet. Aufgrund des positiven
Sondereffekts aus der Auflosung von Rickstellungen ist die Ertragsentwicklung im abgelaufenen

Geschaftsjahr glinstiger als erwartet verlaufen.

4. Chancen- und Risikobericht
Im Rahmen der Anderung des Gesellschaftszwecks in eine Servicegesellschaft fiir die ehemals eige-
nen Kreditportfolien der Westdeutsche ImmobilienBank AG berichtet die Gesellschaft seit dem
1. Juli 2017 zeitnah und kontinuierlich an ihre Organe im Wesentlichen (iber die Entwicklung der
Umsatzerlose und Aufwendungen, den Verlauf der bearbeiteten Kreditbestande sowie die Qualitat
der Serviceleistungen. Durch das Reporting ist gewahrleistet, dass Entwicklungen, die den Fort-
bestand der Gesellschaft gefahrden konnten, zeitnah erkannt und entsprechende MaRRnahmen durch

den Vorstand eingeleitet werden kénnen.

In 2018 fanden zwei ordentliche Sitzungen des Aufsichtsrats unter Teilnahme des Vorstands der
Westdeutsche Immobilien Servicing AG statt, um diesen (iber die wesentlichen Aktivitaten in der Ge-
sellschaft, deren Risiko- und Ertragsentwicklung sowie den Verlauf der Projekte zur Ubertragung der
Kreditportfolien und der Beendigung der operativen Geschaftstatigkeit zu informieren. Periodisches
Berichtswesen, gemeinsame Sitzungen von Vorstand und Aufsichtsrat sowie eine enge Kommunika-

tion stellen die friihzeitige Erkennung und Mitteilung potentieller Risiken sicher.

Die Westdeutsche Immobilien Servicing AG steuert bis zur Ubertragung der Kreditportfolien im
August bzw. im Oktober 2018 ihre Aktivitdten und Ressourcen auf der Grundlage und in Abhangigkeit
von der weiteren Entwicklung der betreuten Kreditportfolien. Die vertragsgerechte Erfiillung sowohl
der Servicingaufgaben im Zusammenhang mit der Bearbeitung der Kreditportfolien durch die Gesell-
schaft gemall Outsourcing-Rahmenvertrag mit der Aareal Bank AG vom 19. Juni 2017 als auch der
von der Aareal Bank AG gem. bestehenden Leistungsscheinen bezogenen Dienstleistungen unterliegt
einem regelmaRigen Controlling und Reporting durch die Westdeutsche Immobilien Servicing AG. Die
Mitwirkungspflichten der Muttergesellschaft sind Voraussetzung fir die Erfiillung der Servicingfunk-

tionen durch die Gesellschaft.
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Die Kreditservicing-Leistungen wurden ordnungsgemaR erbracht und die Ubertragung der
Kreditengagements gemall Projektplanung termin- und fachgerecht abgeschlossen, sodass
Umsatzerldse in Hohe von 14,5 Mio. € aus den Vergiitungen gem. Outsourcing-Rahmenvertrag erzielt

wurden.

Das Kreditservicing wurde in 2018 vertragskonform und gemafll den Vorgaben sowie der schriftlich
fixierten Ordnung der Aareal Bank AG durchgefiihrt; erhohte Bearbeitungs- und Ressourcen-Risiken
sind nicht erkennbar. Die erbrachten Bearbeitungsleistungen wurden von der Auftraggeberin

vertragsgerecht vergitet.

Die Liquiditatslage der Westdeutsche Immobilien Servicing AG unterliegt einer laufenden Uberwa-
chung. Aufgrund des Gesellschafterhintergrundes und der Bedeutung der Gesellschaft innerhalb des
Aareal Bank AG-Konzerns stellt die Liquiditat kein wesentliches Risikopotential dar. Adressausfall-,
Zinsanderungs- und sonstige bankgeschaftliche Risiken bestehen seit dem Vorjahr aufgrund der er-
folgten Abspaltung der entsprechenden Bilanzpositionen an die Aareal Bank AG nicht mehr.

Rechtsrisiken mit wesentlichen Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der West-
deutsche Immobilien Servicing AG bestehen vor allem aufgrund der Abspaltung aller
bankgeschéftlichen Bestdnde und damit verbundener Vertrage nicht mehr. Rechtliche Risiken im Zu-
sammenhang mit der Freisetzung und dem Ausscheiden von Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern im
Berichtjahr gemdf Rahmensozialplan und den geschlossenen Interessenausgleichen werden als
gering eingeschatzt. Betriebsprifungen durch die Finanzbehorden sind bis einschlieRlich Ge-
schaftsjahr 2011 abgeschlossen und werden derzeit fir die Jahre 2012 bis 2015 durchgefiihrt. Fir die
noch nicht abgeschlossenen Betriebspriifungen seit dem Geschaftsjahr 2012 wird das Risiko als

gering eingeschatzt.

Die Risikolage in 2018 war im Vergleich zur zweiten Hélfte des Vorjahrs unverandert.

Die Westdeutsche Immobilien Servicing AG erwartet fur das Jahr 2019 eine planmalige und

geordnete Weiterfiihrung als vermdgensverwaltende Gesellschaft.



5. Prognosebericht
Die strategische Ausrichtung der Westdeutsche Immobilien Servicing AG wird durch die Vorgaben
und Planungen des Aareal Bank-Konzerns bestimmt. Mit Beendigung des Servicings fiir die
Kreditbestande der Aareal Bank AG hat die Westdeutsche Immobilien Servicing AG ihre operative
Geschaftstatigkeit zum 31. Dezember 2018 eingestellt, sodass Umsatzerlose in 2019 aufgrund der
entfallenen Betriebsgrundlage nicht mehr generiert werden. Die Gesellschaft hat ihren
Geschaftsbetrieb, die Produktionsprozesse und insbesondere die personellen Kapazitaten in 2018
sukzessive angepasst und den weiteren Abbau der Ressourcen planmaRig durchgefiihrt. Sie wird ab
2019 als vermogensverwaltende Gesellschaft fortgefiihrt. Zweck der Gesellschaft wird die
Verwaltung des eigenen Vermogens und der Verbindlichkeiten sein, insbesondere der Anspriiche aus
dem Rahmensozialplan 2012 und den geschlossenen Interessenausgleichen, sowie das Betreiben
aller Geschéfte, die dem Gesellschaftszweck unmittelbar oder mittelbar zu dienen geeignet sind. Die
Satzung der Gesellschaft wird in 2019 entsprechend angepasst werden. Das erwartete negative
Jahresergebnis zum 31. Dezember 2019 wird sich ausschliellich aus den laufenden Aufwendungen

flr die Verwaltung der Gesellschaft ergeben.

Auf Basis des mit der Aareal Bank AG geschlossenen Beherrschungs- und
Ergebnisabfliihrungsvertrages sind Gewinne an die Aktionarin abzufiihren und Verluste von dieser zu
libernehmen. Die Westdeutsche Immobilien Servicing AG ist aus heutiger Sicht ausreichend mit Liqui-

ditat ausgestattet.

Mainz, 25. Februar 2019

Westdeutsche Immobilien Servicing AG

IS \
/\l
A/O/WW\ ‘ .JA ‘
| R
Elmar +onzel Fri{djz,elm Bullerdieck
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Jahresabschluss zum

31. Dezember 2018

Westdeutsche Immobilien Servicing AG



Bilanz der Westdeutsche Immobilien Servicing AG

zum 31. Dezember 2018

Aktiva

A. Anlagevermdgen

. Sachanlagen

1. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéfts-
ausstattung

B. Umlaufvermdgen

. Forderungen und sonstige Vermbgensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

2. Forderungen an verbundene Unternehmen

davon Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr
als einem Jahr

3. sonstige Vermbgensgegenstande

davon Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr
als einem Jahr

II.  Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten

31.12.2018 31.12.2017
Euro Euro
r

132.051,60 204.848,59
132.051,60 204.848,59
132.051,60 204.848,59
136.581.616,78 141.815.026,05
2.495.574,25 4.316.237,55
0,00 3.335,72
2.494.689,69 4.312.648,69
0,00 0,00
884,56 253,14
0,00 0,00
134.086.042,53 137.498.788,50
221.105,24 182.480,68

Summe Aktiva

136.934.773,62

142.202.355,32
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Bilanz

Passiva

A.

D.

Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital

Kapitalriicklage

Ruckstellungen

1. Ruckstellungen fir Pensionen und &hnliche
Verpflichtungen
2. sonstige Riickstellungen

Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
davon Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit
von bis zu einem Jahr

2. Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen

Unternehmen
davon Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit
von bis zu einem Jahr

3. sonstige Verbindlichkeiten

davon Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit
von bis zu einem Jahr

davon Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit
groRer 1 Jahr

davon aus Steuern

Rechnungsabgrenzungsposten

50.050.000,00
45.500.000,00
4.550.000,00

57.141.344,43

44.066.584,00
13.074.760,43

29.459.636,39

19.670,86
19.670,86

5.696.664,41
5.696.664,41

23.743.301,12
10.668.835,56

13.074.465,56

343.683,85
283.792,80

50.050.000,00
45.500.000,00

4.550.000,00

91.403.977,71

38.942.540,00
52.461.437,71

748.377,61

13.204,02
13.204,02

4.294,25
4.294,25

730.879,34
730.879,34

0,00

214.788,65
0,00

Summe Passiva

136.934.773,62

142.202.355,32
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Gewinn- und Verlustrechnung der Westdeutsche Immobilien Servicing AG

fur die Zeit vom 1. Januar 2018 bis 31. Dezember 2018

01.01.-31.12.2018

01.01.-31.12.2017

Euro Euro
1. Umsatzerldse 14.512.286,00 12.505.698,11
2. Sonstige betriebliche Ertrage 7.198.418,16 196.012.676,11
3. Personalaufwand 8.980.547,58 15.039.367,93
a) Lohne und Gehalter 418443523 11.518.376,08
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung und fir 4796.112 35 3.520.991,85
Unterstitzung
davon fiir Altersversorgung 4.013.152 15 1.804 422 71
4. Abschreibungen 35.042,41 319.920,59
a) aufimmaterielle Vermogensgegenstande des Anlagevermégens und 35.042 41 79.450,09
Sachanlagen
b) auf Vermdgensgegenstande des Umlaufvermdgens, soweit diese die in 0,00 240 470,50
der Kapitalgesellschaft (blichen Abschreibungen tberschreiten
5. Sonstige betriebliche Aufwendungen 4.415.828,33 207.014.571,81
6. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 50.412,66 962.319,47
davon aus verbundenen Unternshimen 28 717,66 000
davon aus der Abzinsung von Rickstellungen 000 257.389 17
7. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 2.964.382 14 3.557.350,56
davon aus der Aufzinsung von Riick stellungen 2 962 960 14 3000 968 50
8. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -331.348,05 £86.107,45
9. Ergebnis nach Steuern 5.696.664,41 -15.764.409,75
10. Ertrdge aus Verlustiibernahme 0,00 15.764.409,75
11. Aufwand aus Gewinnabfiihrung 5.696.664,41 0,00
12. Jahresiberschuss 0,00 0,00
13. Entnahmen aus der Kapitalriicklage 0,00 35.639.354,06
14. Entnahmen aus Gewinnriicklagen
a) aus satzungsmalkigen Ricklagen 0,00 11.660.645,94
15. Ertrag aus der Kapitalherabsetzung 0,00 354.500.000,00
16. Vermdgensminderung durch Abspaltung 0,00 -401.800.000,00
17. Bilanzgewinn 0,00 0,00
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Anhang
zum Geschiftsjahr der Westdeutsche Immobilien Servicing AG

vom 1. Januar 2018 bis 31. Dezember 2018

A. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Die Westdeutsche Immobilien Servicing AG hat ihren Sitz in 55116 Mainz, Grol3e Bleiche 46, und
wird beim Amtsgericht Mainz unter HRB 40640 gefiihrt. Der Jahresabschluss der Westdeutsche
Immobilien Servicing AG ist nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches fir mittelgroflSe
Kapitalgesellschaften gemals § 267 Abs. 2 HGB sowie unter Berlicksichtigung der Vorschriften des
Aktiengesetzes aufgestellt worden.

Der Jahresabschluss wird unter Bericksichtigung der erfolgten Kiindigung des Outsourcing-
Rahmenvertrags durch die Gesellschafterin Aareal Bank AG mit der Folge einer Einstellung der
operativen Geschaftstatigkeit der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 aufgestellt. Die Bewertung
der davon betroffenen Vermogensgegenstande und Schulden erfolgt auf dieser Grundlage. Die
Fortflihrung der Westdeutsche Immobilien Servicing AG ist als vermogensverwaltende Gesellschaft
durch die Gesellschafterin beabsichtigt.

Die Darstellung der Bilanz erfolgt in Kontenform, die der Gewinn- und Verlustrechnung (GuV) in
Staffelform nach dem Gesamtkostenverfahren gemal § 275 Abs. 2 HGB. Alle Betrage werden gemaR
§ 244 HGB in Euro angegeben.

B. Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Die Bewertung der Vermogensgegenstande und Schulden erfolgt nach den Vorschriften des
Handelsgesetzbuches und unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung.

Das Sachanlagevermégen wird aufgrund der Einstellung der operativen Geschaftstatigkeit zu
Verdulerungswerten bewertet. Bei voraussichtlich dauernder Wertminderung werden
Vermogensgegenstande des Anlagevermogens aullerplanmaRig auf ihren niedrigeren beizulegenden
Wert abgeschrieben.

Das Umlaufvermoégen, wird unter Beachtung des strengen Niederstwertprinzips bewertet.
Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande sowie Guthaben bei Kreditinstituten werden mit
ihrem Nennbetrag bilanziert.

Unter den Rechnungsabgrenzungsposten werden Ausgaben bzw. Einnahmen vor dem
Abschlussstichtag ausgewiesen, soweit sie Aufwand bzw. Ertrag fiir eine bestimmte Zeit nach diesem
Tag darstellen.

Das Eigenkapital ist zum Nennbetrag angesetzt.

Bei der Bildung von Riickstellungen ist den erkennbaren Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten
angemessen Rechnung getragen und die Rickstellungen sind in HOhe des nach verniinftiger
kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erflllungsbetrages angesetzt. Nach § 253 Abs. 2 S. 1 HGB
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sind Rickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr mit dem der Restlaufzeit
entsprechenden durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen sieben Jahre abzuzinsen.

Die Rickstellungen fiir Pensionen und &hnliche Verpflichtungen werden auf der Grundlage
versicherungsmathematischer Berechnungen nach dem Anwartschaftsbarwertverfahren (Projected
Unit Credit Method), unter Beriicksichtigung der Richttafeln 2018 G von Prof. Dr. Heubeck bewertet.
Die Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen wurden mit dem von der Deutschen
Bundesbank veroffentlichten durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen zehn Jahre
abgezinst, der sich bei einer angenommenen Restlaufzeit von 15 Jahren ergibt (§ 253 Abs. 2 Satz 2
HGB). Dieser Zinssatz betragt 3,21 %. Bei der Ermittlung der Rickstellungen fiir Pensionen und
dhnliche Verpflichtungen wurden jahrliche Lohn- und Gehaltssteigerungen von 2,0% und
Rentensteigerungen von jahrlich 1,75 % zugrunde gelegt, sowie eine Fluktuation in H6he von 3 % p.a.
unterstellt.

Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erflillungsbetrag passiviert.
Ertrage und Aufwendungen werden periodengerecht erfasst.

Es bestehen zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2018 keine Forderungen bzw. Verbindlichkeiten in
Fremdwahrung.

C. Erlauterungen zur Bilanz

Anlagevermégen

Die Entwicklung der in der Bilanz erfassten Anlagegegenstinde im Geschaftsjahr 2018 ist dem
Anlagespiegel zum Anhang zu entnehmen. Der Buchwert der Sachanlagen belduft sich zum 31.
Dezember 2018 auf 132.051,60 € (Vj. 204.848,59 €) und beinhaltet im Wesentlichen
Kunstgegenstande.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstdnde

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande i.H.v. 2.495.574,25 € (Vj. 4.316.237,55 €)
enthalten im Wesentlichen kurzfristige Forderungen i.H.v. 2.494.689,69 € gegeniiber der Aareal Bank
AG. Der Vorjahresbetrag setzte sich im Wesentlichen aus Forderungen aus dem
Gewinnabfiihrungsvertrag mit der Aareal Bank AG i.H.v. 1.914.510,91 € sowie kurzfristigen
Forderungeni.H.v. 2.222.872,16 € gegeniber der Aareal Bank AG zusammen.

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

Die Position Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten i.H.v. 134.086.042,53 € (V|.
137.498.788,50 €) besteht zu 134.060.402,73 € (V]. 137.478.368,85 €) bei der Alleinaktionarin Aareal
Bank AG, Wiesbaden. Weitere 25.461,73 € (Vj. 20.419,65 €) bestehen gegenliber der Mainzer
Volksbank eG, Mainz. Der Kassenbestand belduft sich auf 178,07 € (Vj. 0,00 €).
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Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Als aktive Rechnungsabgrenzungsposten sind Ausgaben in Hohe von 221.105,24 € (Vj. 182.480,68 €)
ausgewiesen, die im Voraus bezahlte Rechnungen aus Lieferung und Leistung von Dritten betreffen.

Grundkapital

Das Eigenkapital besteht unverdndert aus dem gezeichneten Kapital in Hohe von 45.500.000,00 €
und der Kapitalricklage in H6he von 4.550.000,00 €. Das Grundkapital besteht unverdandert aus auf
den Namen lautende 4.000.000 Stiickaktien. Aufgrund eines Ergebnisabfiihrungsvertrags mit der
Aareal Bank AG ergibt sich fiir die Westdeutsche Immobilien Servicing AG kein Jahresiiberschuss.

Riickstellungen

Die Pensionsriickstellungen belaufen sich auf 44.066.584,00 € (Vj. 38.942.540,00 €). Diese basieren
auf dem versicherungsmathematischen Gutachten eines unabhangigen Sachverstandigen zum
31. Dezember 2018 und wurden unter Anwendung des Anwartschaftsbarwertverfahrens ermittelt.
Der Unterschiedsbetrag der Pensionsriickstellungen bei Anwendung des durchschnittlichen
Marktzinssatzes der vergangenen sieben Jahre (2,32%) und der vergangenen zehn Jahre (3,21%)
betragt 9.101.065,00 €. Der Effekt ist in den Zinsen und dhnlichen Aufwendungen abgebildet. In
Hohe des Unterschiedsbetrages besteht eine Ausschittungssperre gem. § 253 Abs. 6 HGB. Eine
korrespondierende Abfiihrungssperre im Sinne des § 301 AktG besteht nicht.

Die sonstigen Riickstellungen in Hohe von 13.074.760,43 € (Vj. 52.461.437,71 €) entfallen im
Wesentlichen mit 9.921.241,87 € (Vj. 47.804.070,14 €) auf die Riickstellung fiir PersonalmalRnahmen
der Vorjahre und stehen im Zusammenhang mit der erfolgten Kiindigung des Outsourcing-
Rahmenvertrags durch den Gesellschafter mit der Folge einer Einstellung der operativen
Geschaftstatigkeit der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018. Weiterhin sind darin andere
Personalriickstellungen fir Urlaubs- und Jubildaumsverpflichtungen, Abschlussverglitungen und
Beihilfen an ehemalige Vorstandsmitglieder in H6he von 2.322.026,53 € (Vj. 1.535.222,94 €) sowie
Riickstellungen fiir Verwaltungsaufwendungen und sonstige Riickstellungen fiir die Anderung des
Geschaftszwecks in eine vermogensverwaltende Gesellschaft in Héhe von 831.492,03 € (V.
3.186.175,14 €) enthalten.

Ursachlich fiir die Reduzierung der sonstigen Rickstellungen im Vergleich zum Vorjahr war die
bilanziell erforderliche Umgliederung von Riickstellungen fiir personelle MaRnahmen i.H.v.
24.154.101,40 € in die sonstigen Verbindlichkeiten. Gleichfalls dnderte sich die Darstellung des
Rickstellungsspiegels auf Grund der Umgliederung der sonstigen Riickstellungen von 1.191.236,17 €
in die anderen Personalriickstellungen.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten von 29.459.636,39€ (Vj. 748.377,61 €) enthalten im Waesentlichen
Verbindlichkeiten aus Personalmafnahmen in Hohe von 23.381.703,68 €, Verbindlichkeiten
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gegenilber verbundenen Unternehmen resultierend aus der Gewinnabfiihrung in Hohe von
5.696.664,41 €, Verbindlichkeiten aus abzufiihrenden Lohnsteuer- und Umsatzsteuersachverhalten in
Hohe von 343.683,85 €, sowie Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistungen von 19.670,86 € und
sonstigen Verbindlichkeiten von 17.913,59 €. In den Verbindlichkeiten aus Personalmalinahmen
befinden sich Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren in HOhe von
2.140.606,52 €. Es existieren zum 31. Dezember 2018 keine Verbindlichkeiten, die durch Pfandrechte
und dhnliche Rechte gesichert sind.

Rechnungsabgrenzungsposten

Zum 31. Dezember 2018 bestehen passive Rechnungsabgrenzungsposten in Hohe von 283.792,80 €
(Vj. 0,00 €). Diese betreffen bereits in 2018 empfangene Erstattungen zu Personalsachverhalten.

Haftungsverhdiltnisse

Es bestehen zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2018 keine Haftungsverhaltnisse nach § 251 HGB (V;.
0,00 €).

D. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung
Umsatzerlése

Die Umsatzerlose i.H.v. 14.512.286,00 € (Vj. 12.505.698,11 €) beinhalten im Wesentlichen die Erlose
aus den Leistungen des Geschaftsbesorgungsvertrags mit der Aareal Bank AG in Hohe von
14.500.000,00 € (Vj. 12.498.500,00 €).

Sonstige betriebliche Ertréige

Die sonstigen betrieblichen Ertrage i.H.v. 7.198.418,16 € bestehen im Wesentlichen aus der
Auflosung von Rickstellungen fiir PersonalmaRnahmen, Urlaub, Gratifikationen an Mitarbeiter und
sonstigen  Rickstellungen in Hohe von 6.386.634,06 € sowie Erstattungen aus
Mietnebenkostenabrechnungen, sonstigen Erstattungen aus friheren Beitrdgen und Erstattungen
seitens der Ersten Abwicklungsanstalt zu einem laufenden Rechtsverfahren i.H.v. 464.282,69 €. Aus
der Neubewertung von Verbindlichkeiten fiir Personalmallnahmen resultiert ein sonstiger
betrieblicher Ertragi.H.v. 282.683,00 €.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage im Vorjahr i.H.v. 196.012.676,11 € bestanden im Wesentlichen
aus Zahlungen aus der vorzeitigen Auflésung von Finanzderivaten und aus Zinsertrdgen dieser
Derivate in Hohe von insgesamt 188.399.813,73 € sowie einem Kursgewinn i.H.v. 979.525,60 € aus
dem Verkauf von Wertpapieren, welche nicht auf die Aareal Bank AG abgespalten wurden. Aus den
im Jahr 2017 aufgelosten Riickstellungen flir PersonalmaBnahmen, Urlaub und Gratifikation an
Mitarbeitern resultierte ein Ertrag in Hohe von 5.559.099,56 € aus Erstattungen zu anderen
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Verwaltungsaufwendungen ein Ertrag in Hohe von 626.845,57 € und aus Umsatzsteuererstattungen
ein Ertrag in Hohe von 202.104,09 €.

Personalaufwand

Der Personalaufwand i.H.v. 8.980.547,58 € (Vj. 15.039.367,93 €) beinhaltet den laufenden
Personalaufwand ohne soziale Abgaben in Hohe von 4.184.435,23 € (Vj. 11.518.376,08 €).

Im Vorjahr waren darin Restrukturierungsaufwendungen fir strukturelle AnpassungsmaBnahmen in
Hohe von 3.810.000,00 € enthalten.

Abschreibungen

Die Abschreibungen in Hohe von 35.042,41 € (Vj. 319.920,59 €) betreffen die bei der Westdeutsche
Immobilien Servicing AG verbliebenen Vermogensgegenstande. In 2018 entfallen die Abschreibungen
vollumfanglich auf Sachanlagen wahrend im Vorjahr Abschreibungen i.H.v. 79.450,09 € auf
Sachanlagen und immaterielle Vermoégensgegenstinde des Anlagevermoégens vorgenommen
wurden. Zusatzlich entfielen im Vorjahr Abschreibungen auf Vermodgensgegenstinde des
Umlaufvermogens i.H.v. 240.470,50 €.

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen i.H.v. 4.415.828,33 € beinhalten Aufwendungen fir EDV-
Dienstleistungen i.H.v. 1.708.476,54 €, Mietaufwendungen und Raumkosten i.H.v. 1.151.741,20 €,
Rechts-, Beratungs- und Priifungskosten i.H.v. 353.489,95 €, Aufwendungen fiir Geschaftsbesorgung
i.H.v. 280.483,60 €, Versicherungsbeitrage i.H.v. 203.534,60 €, Kfz-Kosten i.H.v. 134.828,44 € sowie
Kosten fiur Personaliiberlassung i.H.v. 102.038,26 € und weiteren betrieblichen Aufwendungen i.H.v.
481.235,74 €.

Im Vorjahr betrugen die Aufwendungen noch 207.014.571,81 € und bestanden im Wesentlichen aus
Aufwendungen fiir Zinsen und die vorzeitige Auflésung von Finanzderivaten i.H.v. insgesamt
190.418.911,21 €, der Bankenabgabe an die Finanzmarktstabilisierungsanstalt i.H.v. 1.585.215,43 €,
10.360.445,17 € fur sonstigen Verwaltungsaufwand sowie 4.650.000 € fiir die bisher geschlossenen
Interessensvereinbarungen wegen der geplanten und zum Teil bereits umgesetzten Anpassungen
von Personalkapazitaten.

Die Angabe zu Abschlusspriifungsleistungen ist im Konzernabschluss der Aareal Bank AG enthalten.

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertréige

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage von 50.412,66 € resultieren aus Steuerzinsen gemaf § 233 AO
i.H.v. 21.695,00 € sowie der Verzinsung der Verlustiibernahme aus 2017 von 28.717,66 €.
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Im Vorjahr belief sich die Position auf 962.319,47 € und enthielt in Héhe von 257.389,17 € Ertrage
aus der Abzinsung von Riickstellungen. 379.639,00 € resultierten aus Steuerzinsen gemall § 233 AO
sowie 325.291,30 € aus Zinsertragen aus Darlehensvertragen.

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Zinsen und ahnliche Aufwendungen i.H.v. 2.964.382,14 € (Vj. 3.557.350,56 €) bestehen im
Wesentlichen im laufenden Geschaftsjahr aus Aufwendungen aus der Aufzinsung von Riickstellungen
in Hohe von 2.962.956,39 € (Vj. 3.000.968,50 €).

Steuern vom Einkommen und Ertragq

Die Steuern vom Einkommen und Ertrag i.H.v. 331.348,05 € (Ertrag) (Vj. 686.107,45 € Ertrag)
betreffen ausschlieBlich Erstattungen von Ertragsteuern aus der Zeit der steuerlichen Organschaft
mit der Erste Abwicklungsanstalt (EAA) aus Vorjahren. Durch die Ubernahme der Westdeutsche
Immobilien Servicing AG bzw. des Rechtsvorgangers, der Westdeutsche ImmobilienBank AG, durch
die Aareal Bank AG und der vertraglich vereinbarten ertrags- und umsatzsteuerlichen Organschaft
entfallen ab 1. Juni 2015 die Aufwendungen und Ertrdage aus laufenden sowie aktiven und passiven
latenten Steuern.

Aufwand aus Gewinnabfiihrung

Der Aufwand aus Gewinnabfiihrung i.H.v. 5.696.664,41 € (Vj. 15.764.409,75 € Ertrag aus
Verlustibernahme) ergibt sich aus dem Beherrschungs- und Ergebnisabfiihrungsvertrag gemaft § 291
Abs. 1 S. 1 AktG mit der Alleinaktionarin Aareal Bank AG, Wiesbaden.
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E. Sonstige Angaben

Die Westdeutsche Immobilien Servicing AG ist eine nicht bérsennotierte Aktiengesellschaft, deren
alleinige Aktionarin seit dem 10. Mai 2017 die Aareal Bank AG, Wiesbaden, ist. Die vorherige
Alleinaktiondrin GEV GmbH, Wiesbaden, eine hundertprozentige Tochter der Aareal Bank AG, wurde
im Mai 2017 auf die Aareal Bank AG verschmolzen. Der mit der GEV abgeschlossene Beherrschungs-
und Gewinnabfihrungsvertrag gemall § 291 Abs. 1. S. 1 AktG wird von der Aareal Bank AG
weitergefiihrt. Die Eintragung ins Handelsregister Wiesbaden erfolgte am 10. Mai 2017.

Die Gesellschaft ist ein verbundenes Unternehmen der Aareal Bank AG mit Sitz in 65189 Wiesbaden,
Paulinenstrafle 15. Die Westdeutsche Immobilien Servicing AG, Mainz, wird als verbundenes
Unternehmen in den Konzernabschluss der Aareal Bank AG einbezogen. Der Konzernabschluss der
Aareal Bank AG bildet den groten und den kleinsten Konsolidierungskreis und ist beim
Handelsregister des Amtsgerichts Wiesbaden unter der HRB 13184 hinterlegt sowie bei der Aareal
Bank AG, Wiesbaden, erhiltlich.

Mit der Alleinaktiondarin Aareal Bank AG, Wiesbaden, besteht eine gewerbe- und
korperschaftsteuerliche Organschaft, sowie eine umsatzsteuerliche Organschaft.

Die Westdeutsche Immobilien Servicing AG macht von der Schutzklausel des § 286 Abs. 4 HGB
Gebrauch und unterlasst die Angaben zu den Gesamtbeziigen des Vorstands. Der Aufsichtsrat hat im
Geschéftsjahr 2018 keine Bezlige im Sinne des § 285 Nr. 9 HGB erhalten. Darlehen oder Vorschiisse
wurden an die Organmitglieder nicht gewahrt. Haftungsverhaltnisse im Sinne des § 251 HGB zu
Gunsten der Organmitglieder bestehen nicht.

Die Mitarbeiteranzahl im Jahr 2018 betragt im Durchschnitt 38 Mitarbeiter (Vj. 96), davon sind 11 (V.
42) weibliche und 27 (Vj. 54) mannliche Mitarbeiter.

F. Nachtragsbericht

Vorgange von besonderer Bedeutung sind nach dem Abschlussstichtag nicht eingetreten.

G. Mitglieder der Geschaftsfiihrung und des Aufsichtsrates
Vorstand

Friedhelm Bullerdieck

Mitglied des Vorstands (bis 15.03.2019)

Bereichsleiter des Bereichs Non Core Assets innerhalb der Aareal Bank AG

Elmar Monzel
Mitglied des Vorstands (bis 15.03.2019)

Marcus Adler
Mitglied des Vorstands (seit 01.03.2019)
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Aufsichtsrat

Dagmar Knopek

Vorsitzende des Aufsichtsrats (bis 07.03.2019)
Mitglied des Vorstands

Aareal Bank AG

Dr. Reinhard Grzesik

Stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrats (bis 07.03.2019)
Group Managing Director Controlling & Finance (bis 30.09.2018)
Group Vorstandsprojekte (01.10.-31.12.2018)

Managing Director (seit 01.01.2019)

Aareal Bank AG

Christiane Kunisch-Wolff

Mitglied des Aufsichtsrats (bis 07.03.2019)
Mitglied des Vorstands

Aareal Bank AG

Dr. Stefan Lange

Mitglied des Aufsichtsrats (bis 15.01.2018)
Bereichsleiter Group Strategy

Aareal Bank AG

Mandate in Aufsichtsorganen

Keine

Mainz, den 25. Februar 2019

ADMM\

Frik\d){elm Bullerdieck Elmar */Ionzel
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Bestatigungsvermerk

BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS
An die Westdeutsche Immobilien Servicing AG, Mainz
Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Westdeutsche Immobilien Servicing AG, Mainz - bestehend
aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéfts-
jahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018 sowie dem Anhang, einschlielich der Darstellung
der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebe-
richt der Westdeutsche Immobilien Servicing AG fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum

31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

« entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze
ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertrags-
lage fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018 und

o vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Ge-
sellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jah-
resabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und
Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

GemilR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkldren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen
die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage filr die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit

§ 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsétze ordnungsmaliger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen
Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Pr-
fung des Jahresabschlusses und des Lageberichts“ unseres Bestéitigungsvermerks weitergehend be-
schrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen
handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Be-
rufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir
unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.
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Hinweis zur Hervorhebung eines Sachverhalts - Einstellung der operativen Geschéfistitigkeit

Wir verweisen auf die Ausfilhrungen der gesetzlichen Vertreter in Abschnitt ,A. Allgemeine Anga-
ben zum Jahresabschluss“ des Anhangs und Abschnitt ,,5. Prognosebericht* des Lageberichts, wel-
che die Einstellung der operativen Geschéftstitigkeit der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 we-
gen der nicht mehr vorhandenen Betriebsgrundlage aufgrund der Kiindigung des Outsourcing-
Rahmenvertrags durch den Gesellschafter und die darauf basierende Bewertung der Vermogens-
gegenstande und Schulden beschreihen. Eine Fortfithrung des Rechtstrigers als vermégensverwal-
tende Gesellschaft durch den Gesellschafter ist derzeit beabsichtigt. Unsere Priifungsurteile zum
Jahresabschluss und zum Lagebericht sind diesbeziiglich nicht modifiziert.

Verantwortung der gesetziichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Jahresabschluss und den
Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir,
dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsmaéfRiger Buchfiih-
rung ein den tatsdchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die
internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsétzen ordnungsmafRi-
ger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu
ermdéglichen, der frei von wesentlichen ~ beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstel-
lungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die
Fahigkeit der Gesellschaft zur geordneten Einstellung der operativen Geschéftstatigkeit zu beurtei-
len. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte im Zusammenhang mit der geordne-
ten Einstellung der operativen Geschiftstatigkeit, sofern einschligig, anzugeben. Dariiber hinaus
sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage der Abkehr vom Rechnungslegungsgrundsatz der
Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern der Fortfiihrung der Unterneh-
menstatigkeit tatsdchliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentli-
chen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschrif-
ten entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Fer-
ner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und Manahmen (Sys-
teme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstim-
mung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen, und um aus-
reichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.
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Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Ge-
sellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist,
und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt
sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung ge-
wonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht
und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Besti-
tigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht
beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmifiger Abschlusspriiffung durchgefiihrte Priifung
eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt, Falsche Darstellungen kénnen aus Verst3en
oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise
erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresab-
schlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflus-
sen.

Wihrend der Priifung {iben wir pflichtgemifes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grund-
haltung. Dartber hinaus

 identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher ~ beabsichtigter oder unbeabsich-
tigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fiihren
Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnach-
weise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zu
dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei
Verstoflen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoRe betriigerisches Zusammenwirken, Fal-
schungen, beabsichtigte Unvollsténdigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das Aufer-
kraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

e gewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten in-
ternen Kontrollsystem und den fiir die Priiffung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen
und MaRnahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstianden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Sys-
teme der Gesellschaft abzugeben.

e beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern darge-
stellten geschitzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.
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ziehen wir Schlussfolgerungen dariiber, ob die Aufstellung durch die gesetzlichen Vertreter
unter Abkehr von der Annahme der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit angemessen ist,
sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicher-
heit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zwei-
fel an der Fédhigkeit der Gesellschaft zur geordneten Einstellung der operativen Geschiftsta-
tigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsi-
cherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestéitigungsvermerk auf die dazugehorigen Anga-
ben im Jzhresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Anga-
ben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere
Schlussfclgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestéitigungsvermerks er-
langten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu
fiihren, dass die Gesellschaft die geordnete Einstellung der operativen Geschiftstitigkeit
nicht mehr fortfithren kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses ein-
schlieRlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvor-
falle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsitze ordnungsmalliger Buchfithrung ein den tatsdchlichen Verhdltnissen entspre-
chendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesent-
sprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

fithren wir Priiffungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zu-
kunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Prii-
fungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben
von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beur-
teilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen.
Ein eigenstandiges Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zu-
grunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares
Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abwei-
chen.



Wir erdrrern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Um-
fang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieRlich
etwaiger Mingel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung feststellen.

Frankfurt am Main, den 25, Februar 2019

PricewaterhouseCoopers GmbH

Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Stefan Palm Lu erleja
Wirtschaftspriifer Wi tspriifer
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Bericht des Aufsichtsrats

Zusammenwirken von Vorstand und Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat hat im vergangenen Geschéftsjahr die ihm nach Gesetz und Geschaftsordnung
obliegenden Aufgaben wahrgenommen und den Vorstand bei der Leitung der Gesellschaft
Uberwacht und beraten. Vorstand und Aufsichtsrat standen im vergangenen Geschaftsjahr in einem
stetigen und umfassenden Informationsaustausch. Der Aufsichtsrat hat sich im vergangenen
Geschaftsjahr eingehend mit der Geschaftsentwicklung befasst. Der Vorstand unterrichtete den
Aufsichtsrat regelmallig sowie anlassbezogen schriftlich und mundlich Gber relevante Fragen der
geschéftlichen Entwicklung, der Unternehmensstrategie und -planung sowie Uber wesentliche
Ereignisse und Geschéftsvorfélle. Der Informationsfluss wird als beiderseitige Verantwortung
wahrgenommen und ist in den Geschaftsordnungen der Gremien naher festgelegt. Daneben halten
der Vorstand und die Vorsitzende des Aufsichtsrats fortlaufend Kontakt und erértern aktuelle
Themen und Entwicklungen.

Aufsichtsratssitzungen

Der Aufsichtsrat trat im Geschaftsjahr zu zwei ordentlichen Sitzungen zusammen.

Im Rahmen der Sitzung am 18. April 2018 berichtete der Vorstand dem Aufsichtsrat lber die
Geschéaftsentwicklung, die aktuelle Lage der Gesellschaft, zur Integration der Westimmo in den
Aareal Bank Konzern sowie zum Servicing der Kreditbestande. Des Weiteren nahm der Aufsichtsrat
die Berichterstattung des Jahresabschlusspriifers sowie den Jahresabschluss und den Lagebericht fir
das Geschaftsjahr 2017 zur Kenntnis. Der Aufsichtsrat stellte den Jahresabschluss 2017 fest,
genehmigte den Bericht des Aufsichtsrats und schlug der Hauptversammlung die Bestellung der
PriceWaterhouseCoopers AG  Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Frankfurt am Main, als
Jahresabschlussprifer flir das Geschaftsjahr 2018 vor.

Im Rahmen der Sitzung am 5. September 2018 informierte der Vorstand den Aufsichtsrat tiber die
Geschaftsentwicklung, die aktuelle Lage der Gesellschaft, zur Integration der Westimmo in den
Aareal Bank Konzern sowie zum Servicing der Kreditbestande.

Jahresabschluss 2018

GemaR Bestellung durch die Hauptversammlung am 18. April 2018 und Beauftragung durch den
Aufsichtsrat erfolgte die Prifung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2018 und des
Lageberichts durch die PricewaterhouseCoopers GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Frankfurt.
Diese erteilte nach Prifung des Abschlusses unter Einbeziehung des Lageberichts einen
uneingeschrankten Bestatigungsvermerk. Der Jahresabschluss wurde nach handelsrechtlichen
Vorschriften (HGB) aufgestellt.
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Der Aufsichtsrat nahm den aufgestellten Abschluss und Lagebericht, den uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk sowie den Prifungsbericht in seiner Sitzung am 07. Marz 2019 zur Kenntnis.
Der Abschlussprifer war in der Aufsichtsratssitzung anwesend. Nach seiner Prifung und Beratung
stellte der Aufsichtsrat den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018 fest.

Veranderungen im Aufsichtsrat

Herr Dr. Stefan Lange hat sein Mandat als Mitglied des Aufsichtsrats der Westdeutsche Immobilien
Servicing AG mit Wirkung zum Ablauf des 15. Januar 2018 niedergelegt.

Der Aufsichtsrat dankt Herrn Dr. Lange fiir seine erfolgreiche Tatigkeit im Aufsichtsrat der
Westimmao.

Somit besteht der Aufsichtsrat der Westimmo seit dem 16.01.2018 aus drei Mitgliedern:

- Dagmar Knopek, Vorsitzende des Aufsichtsrats
- Dr. Reinhard Grzesik, Stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrats
- Christiane Kunisch-Wolff, Mitglied des Aufsichtsrats

Aufgrund der Kindigung des Outsourcing-Rahmenvertrages durch die Aareal Bank AG erfolgte die
Einstellung der operativen Geschaftstatigkeit der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018.

Mainz, 07.03.2019

4 [
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Dagmar Knopek
Vorsitzende des Aufsichtsrats
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Namen - Ansprechpartner - Standorte

Mitglieder des Vorstands Leiter der Markt- und Geschiftsbereiche
Friedhelm Bullerdieck Achim Stiemcke (bis 31.03.2018)
Elmar Monzel Compliance/Geldwasche

Elvira Dettweiler-Scholz
Personal

Gerhard Bappert
Vorstandsstab/Finanzen
Friedrich Abel (bis 30.11.2018)
Orga/EDV/Verwaltung

J6rg Wenk (bis 30.11.2018)

Privatkunden
Standorte
Mainz (Hauptsitz) Miinster (bis 31.12.2018)
GrolSe Bleiche 46 Himmelreichallee 40
55116 Mainz 48149 Miinster
Tel. +49 6131 9280-0 Tel. +49 6131 920-0
Fax +49 6131 9280-7200 Fax +49 6131 9280-7200
info@westimmo.com muenster@westimmo.com

www.westimmo.com
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Impressum

Westdeutsche Immobilien Servicing AG
GroRe Bleiche 54

55116 Mainz

Deutschland

Tel. +496131 3029890

Fax +49 6131 3029892

Mainz, Juli 2019

Disclaimer
Vorbehalt bei Zukunftsaussagen

Der Geschaftsbericht wurde erstellt auf der Grundlage 6ffentlich zuganglicher und intern ermittelter
Informationen sowie anderer Quellen, die fiir zuverlassig gehalten werden. Es wird keine Gewahr-
leistung, Garantie oder Verpflichtung, weder explizit noch implizit, abgegeben. Weder die
Westdeutsche Immobilien Servicing AG noch ihre Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter ibernehmen die
Verantwortung fir die Vollstandigkeit oder Genauigkeit der gegebenen Informationen.

Der Geschaftsbericht enthélt zukunftsgerichtete Aussagen zu unserer Geschéafts- und
Ertragsentwicklung, die auf unseren derzeitigen Planen, Einschatzungen, Prognosen und
Erwartungen beruhen. Die Aussagen beinhalten Risiken und Unsicherheiten. Denn es gibt eine
Vielzahl von Faktoren, die auf unser Geschaft einwirken und zu grofRen Teilen auRerhalb unseres
Einflussbereiches liegen. Dazu gehoren vor allem die konjunkturelle Entwicklung, die Verfassung der
Finanzmarkte weltweit und mogliche Kreditausfalle. Die tatsdchlichen Ergebnisse und Entwicklungen
koénnen als erheblich von unseren heute getroffenen Annahmen abweichen. Sie haben daher nur
zum Zeitpunkt der Veroffentlichung Giltigkeit. Wir ibernehmen keine Verpflichtung, die
zukunftsgerichteten Aussagen angesichts neuer Informationen oder unerwarteter Ereignisse zu
aktualisieren.
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Westimmo
Servicing

Westdeutsche Immobilien Servicing AG
Grole Bleiche 54

55116 Mainz

Tel. + 49 6131 3029890

Fax +49 6131 3029892
www.westimmo.com
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